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Drazebni vyhlaska ¢.j. 963ND2024
o konani verejné drazby nedobrovolné dle zakona €. 26/2000 Sbh.

Touto Drazebni vyhlaSkou se vyhlasuje konani vefejné drazby nedobrovolné.

1. Drazebnik
REXIM REALITY s.r.o., sidlem Bavorska 856/14, 155 00 Praha 5 - Stoduilky, ICO: 49245031, zastoupeny jednatelem spolednosti
Ing. Janem Kfizem. SpoleCnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. Drazebnik
je opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zakona €. 26/2000 Sb. o vefejnych
drazbach v platném znéni.

‘ 2. Navrhovatel |

Finale Bridge Europe s.r.o., sidlem Jindficha Plachty 596/8, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO: 08744033, zastoupeny jednatelem
spolegnosti Petrem Vargou. Spole¢nost je zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 324440.

| 3. Vlastnik predmétu drazby, zastavce a dluznik |
Vlastnik predmétu drazby, zastavce a dluznik: Martin Kopernicky, nar. 26.12.1979, bytem U Cihelny ¢.p. 1050, 272 04 Kladno -
Rozdélov.

‘ 4. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby ‘
Drazba se uskuteéni v zasedaci mistnosti na adrese: Bavorska 856/14, 155 00 Praha 5 - Stoduilky.
Datum konani drazby se stanovuje na den 02.12.2024.
Zahdjeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 08:00 hod.
Vefejnost ma pristup do prostor, v nichz bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U¢astnikli do drazby bude
zahajen v 07:30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby
Prvni prohlidka 19.07.2024 v 17:00 hod
Druha prohlidka 22.07.2024 v 08:00 hod
Sraz zajemcl o prohlidku je pfed pfedmétem drazby, a to na adrese: ulice U Cihelny &.p. 1050, Kladno - Rozdélov. GPS:
50°8'31.088"N, 14°3'57.336"E.

6. Prihlaseni pohledavek drazebnich véfitell
Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnu pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke dni konani
drazby a dolozZi jejich vznik a zajiSténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v Ufedné ovéfeném opise. Podpis
drazebnich véfitell na pfihlaeni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona ¢. 26/2000.
Prihlasky pohledavek drazebnich véfitelll véetné prisluSenstvi ke dni konani drazby budou feSeny pfislusnymi Dodatky k Drazebni
vyhla3ce.
Vy8e pohledavky draZebniho véfitele ke dni konéni draZby, véetné pfisluSenstvi je nésledujici.
Navrhovatel drazby nedobrovolné, spoleénost Finale Bridge Europe s.r.o., sidlem Jindficha Plachty 596/8, 150 00 Praha 5 -
Smichov, ICO: 08744033, vy&islil svoji pohledavku na &astku ve vysi 4.951.382,13 K.

7. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 11.910.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 1.500.000,- K¢

Drazba bude pro vydrazitele provedena bezlplatné, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

8. Predmét drazby

Pfedmétem drazby nedobrovolné je soubor nemovitosti, véetné vSech soucasti a prisluenstvi, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 41735
pro katastrélni uzemi Rozd&lov, obec Kladno, vedeném u Katastralniho Ufadu pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovidté Kladno, a

to jmenovité:

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Viyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti ZpUsob ochrany

St. 1670 166 zastavéna plocha a nadvofi chranéna loziskova uzemi
Na pozemku stoji stavba: Rozdélov, €.p. 1050, rod. ddm

1451173 1070 zahrada chranéna loziskové Uzemi,

zemédélsky pudni fond
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Stavby, typ stavby
Cast obce, ¢. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpusob ochrany
Rozdélov, ¢.p. 1050 rod. ddm St. 1670

Popis pfedmétu nedobrovolné drazby

Pfedmétem nedobrovolné drazby je rodinny diim, ktery se nachazi v ulici U Cihelny 100 v Rozdélové, Kladno. Do domu nebyl znalci
umoznén pfistup. Byla provedena pouze obhlidka z vefejné pfistupné komunikace. Bliz$i informace jsou obsazeny ve znaleckém
posudku, ktery bude k dispozici u drazebnika a dale na webovych strankach draZebnika.

S pfedmétem nedobrovolné drazby, zapsanym na listu viastnictvi ¢. 41735 pro katastralni Uzemi Rozdélov, obec Kladno, vedeném u
Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, jsou spojena nasledujici omezeni vlastnického prava (stav
ke dni 08.07.2024):
Oddil C
Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: Finale Bridge Europe s.r.o., Jindficha Plachty 596/8, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO:
08744033. V-6240/2010-203, V-2975/2024-203
Souvisejici zapisy:
Podzastavni pravo: Opravnéni pro: Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2, ICO: 25778722.
V-3404/2024-203
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. Gvéru  Z-2610/2024-203

Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: Finale Bridge Europe s.r.0., Jindficha Plachty 596/8, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO:
08744033. V-5823/2011-203, V-2974/2024-203
Souvisgjici zapisy:
Podzastavni pravo: Opravnéni pro: Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2, ICO: 25778722.
V-3404/2024-203
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. Gvéru  Z-2610/2024-203

Oddil C
Zahajeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, Evropska 657/120, 160 00 Praha 6
Opravnény: Finale Bridge Europe s.r.0., Jindficha Plachty 596/8, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO: 08744033.

Navrhovatel drazby prohlasuje, ze do dne konani drazby nedobrovolné doruéi drazebnikovi v pisemné podobé vyrozuméni
o ukonceni vyse uvedené exekuce, kde je navrhovatel drazby opravnénym. Toto vyrozuméni bude vyhotoveno pfisluSnym
exekutorskym Gradem, tzn., ze na listu vlastnictvi zapsana zahajena exekuce nebude piekazkou pro provedeni drazby
nedobrovolné. Pokud se tak nestane, drazebnik od drazby nedobrovolné upusti v souladu se zdkonem o vefejnych
drazbach.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhla$ce, zejména pak (daje o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a
zavazcich na pfedmétu drazby véznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruduje vlastnosti
pfedmétu drazby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhl&skou.

Zastavni prava a omezeni dispozi¢nich prav k pfedmétu drazby uvedenych na Listu vlastnictvi ve smyslu § 57 a § 58 zakona €.
26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, zaniknou zpenéZenim, t.j. vydraZenim véci.

9. Zjisténa cena predmétu drazby

Cena pfedmétu drazby, byla zjisténa znaleckym posudkem, ktery zpracovala soudni znalkyné Mgr. Petra Nagy, Cislo posudku:
27/379/2024, ze dne 02.07.2024. Cena obvykla ¢ini ¢astku 11.910.000,- K¢.

10. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 1.500.000,- K¢.

DraZebni jistota musi byt sloZena nejpozdéji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na U&et drazebnika Cislo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., kde variabilni
symbol je u pravnické osoby ICO nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popF.
cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol je 9632024.

b) postovni poukazkou na vySe uvedeny ucet nebo slozenim hotovosti na vySe uvedeny udet,

c) ve formé bankovni zaruky.

S odvolédnim na znéni § 14 odst. 2 z&kona €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, s ohledem na stanovenou vysi
drazebni jistoty, je vylou¢eno sloZeni draZebni jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud u€astnik draZby sloZi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedloZi origindlni bankovni zaruku — zaruéni listinu, kterd
musi obsahovat prohlaseni na prvni vyzvu a bez namitek do vyse 1.500.000,- K. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na Uzemi Ceskeé republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou plsobit v souladu se zakonem o bankach na Gzemi Ceské
republiky.
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Bankovni zaruka musi byt platnd miniméalné &tyfi mésice od skonéeni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby byl
REXIM REALITY s.r.o., ICO: 49245031, sidlem Bavorska 856/14, 155 00 Praha 5 — Stodtlky, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 20645.

DraZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je vypis z UCtu 0 odepsani Eastky z uctu, poStovni poukazka, pokladni sloZenka, original zaruéni
listiny osvédCujici bankovni zaruku). V pfipadé Ghrady drazebni jistoty na bankovni Uéet drazebnika bankovnim pfevodem i
poStovni poukazkou, je za den uhrazeni draZebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni Gcet drazebnika.

Lhita pro slozeni drazebni jistoty v penézich zaina bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhladky na centraini adrese a kongi
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonceni Ihity pro sloZeni drazebni jistoty pfipsana
na Ucet drazebnika. Drazebnik stanovuje konec Ihlty pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro predlozeni
veskerych dokladu, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné pfedchazejiciho dni
konani elektronické drazby.

SloZena draZebni jistota bude U¢astnikim, ktefi pfedmét drazby nevydraZi, vracena bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do péti
pracovnich dn(i ode dne konani drazby. A to stejnym zplsobem, jakym byla sloZena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonceni drazby, pfi€emz si tito G¢astnici vyzvednou zarucni listiny v sidle drazebnika, pokud nebude dohodnuto jinak.

11. Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s predkupnim pravem k predmétu drazby

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnl pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné prislusenstvi ke dni konani
drazby a doloZi jejich vznik a zajiSténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v Ufedné ovéfeném opise. Podpis
drazebnich véfitelli na pfihlaseni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €. 26/2000.
Ugastnici drazby, ktefi maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinni doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale
nebo v Ufedné ovéfeném opise do zahajeni drazby, jinak je nelze v drazbé uplatnit.

Ma-li néktery z ucastnik(i drazby predkupni pravo vici pfedmétu drazby a dolozi-li to drazebnikovi pfed zahajenim drazby, neni tento
UCastnik drazby stanovenym pfihozem vazan; ucini-li podani ve stejné vysi jako nejvyssi podani a neuCinil-li podani ve stejné vysi
jako nejvyssi podani spoluvlastnik, udéli licitator pfiklep tcastnikovi drazby opravnénému z pfedkupniho prava.

12. Priabéh drazby a podminky ucasti

Priibéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani drazby.
Ugastnici drazby a ostatni pFitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit priibéh drazby chovanim odporujicim
dobrym mravdm. Nesméji Cinit Zadné kroky k tomu, aby mafili ¢i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny pribéh drazby. V této
souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona ¢&. 40/2009 Sb.
v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li spliiovat podminky stanovené v § 3 a § 36 zakona ¢.26/2000
Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Uastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni jednat za
UCastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spoleénosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne starSim tfi mésicu (originalem Ci
ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platnym prikazem totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o registraci
v pfislusném registru ¢i rejstfiku ne starSim tfi mésicu (originalem & ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je
za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li u€astnikem drazby obchodni spoleénost €i jina pravnickd osoba — cizozemec, dolozi
svou totoznost do Eeského jazyka soudnim tlumocénikem pfelozenym vypisem z obchodniho ¢&i jiného rejstiiku & dokladem o
registraci ne starSim tfech mésicu (origindlem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou
osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejednad o obchodni spole¢nost €i jinou pravnickou osobu sidlici v ¢lenské
zemi Evropského hospodéafského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se superlegalizovanym prekladem do ¢eského
jazyka.

Uastnik drazby se mize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s Gfedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni draZbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predioi platné priikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své destné prohladeni, Ze nejsou
osobami vylougenymi z drazby. Pokud ¢estné prohlaseni Gi¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je Ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti osoby
(spoleénym jménim manzell ¢i pravem obdobnym spoleénému jméni manzel(), je povinen doloZit drazebnikovi plnou moc ne starsi
tfech mésicl (original ¢i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude zfejmé, Ze zmocnitel souhlasi s nabytim pfedmétu
drazby a s podminkami nabyti vlastnictvi i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti piné moci plati shora uvedené.
Ugastnik drazby dolozi pii zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z G&tu 0 odepsani astky z Gétu, postovni
poukazku, doklad o uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o predloZeni bankovni zaruky apod.), pfipadné muze slozit
drazebni jistotu na misté v hotovosti k rukdm drazebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v ¢lanku 10. této drazebni vyhlasky. Poté
se zapiSe do listiny ,Zapis u€astniku vefejné drazby” a bude mu pfidéleno drazebni ¢islo.

13. Lhita a zplsob thrady ceny dosazené vydrazenim

DraZebni jistota sloZzena v penézich a jeji pfisluSenstvi se zapo€ita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny
dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit, v souladu se zakonem ¢. 26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, ve
Ihaté do 30 kalendarnich dnli od skonéeni drazby, a to ve prospéch Uctu drazebnika &islo 2107747322/2700 vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pFipadné v hotovosti. Variabilni symbol je ICO pravnické osoby nebo u fyzické osoby datum
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narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky
symbol 9632024.

Byla-li vydraZitelem sloZena drazebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim
zplsobem shora uvedenym v piné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zpUsob Ghrady ceny dosazené vydrazenim, nezZ platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit
zapoctenim, sménkou, $ekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZzenim v terminu splatnosti, pfechdzi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamZiku
udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosaZzené vydraZzenim ve stanovené |huté se drazba stava zmafenou. V takovém
pfipadé je drazebnik opravnén pozadovat po vydraziteli ndhradu nakladi drazby. Uhrada nékladi drazby bude erpana ze slozené
draZebni jistoty, pfipadné bude drazebnikem poZadovano plnéni od banky poskytujici bankovni zaruku.

14. Podminky pfedani predmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraZiteli pfedan po Uplném zaplaceni ceny dosaZzené vydrazenim po podpisu pfedavaciho protokolu.
Pfedmét drazby preda byvaly viastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraZziteli oproti dolozeni potvrzeni o nabyti viastnictvi a totoZnosti
vydrazitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlaSce. Drazebnik na misté sepise protokol o pfedani pfedmétu drazby.
Podminkou predani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré naklady spojené s pfedanim a
prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladd vzniklych z divodl na strané byvalého viastnika nebo
drazebnika. Naklady drazebnika predstavuji uCelné vynaloZené naklady (dopravné, Cas straveny pfedanim, apod.). Drazebnik
provede vyuctovani nakladd k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. VydraZitel je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po
podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpedi Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drzitele na vydrazitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyz den pfechazi na
vydraZitele odpovédnost za Skodu zplisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim prfedmétu
drazby, nese nebezpeci Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby
vydraZitel.

15. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaska byla sepsana v péti originalech. Text drazebni vyhlasky zasle draZebnik v zakonem stanovenych Ihitach osobam
uvedenych v § 43 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, G¢astnik( draZby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich prava budou
provedenim draZzby dotéena, v této DraZebni vyhladce neuvedend, se fidi pfisludnymi ustanovenimi zékona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisd, a zakony souvisejicimi.

V Praze,dne ............... 2024 V/ Praze,dne ............... 2024
REXIMREALITY sro. " Finale Bridge Europe s1.0.
Ing. Jan KFiZ, jednatel Petr Varga, jednatel
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