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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 249 a pozemku parc. ¢. St. 453, 749/119, 749/143
v obci Dolni Dvofists, okres Cesky Krumlov, katastralni izemi Dolni Dvofi§té na listu
vlastnictvi ¢. 478.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan obce, povodiova
mapa, zadost o dodateéné povoleni stavby- oploceni, terénni Gpravy, dopliikové stavby u
rodinného domu ¢&.j. MEUK/22328/2023

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 249

Adresa predmétu ocenéni: Dolni Dvotiste, okres Cesky Krumlov
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Cesky Krumlov

Obec: Dolni Dvoristé

Ulice:

Katastralni uzemi: Dolni Dvofisté

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.05.2024. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Sucak.
Informace o velikosti pozemku byly ptevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Sucak Josef, €. p. 62, 38272 Dolni Dvoftisté
Nemovitosti:

Rodinny dtim €.p. 249 a pozemek parc. ¢. St. 453, 749/119, 749/143 v obci Dolni Dvofiste,
okres Cesky Krumlov, katastralni izemi Dolni Dvofiité na listu vlastnictvi &. 478.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocetiovany pozemek parc.¢. St. 453 o vyméfe 152 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofii. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 249 — rodinny dim.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu neni pida a neméa vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou keramickobetonové, stiecha je pultova, krytina je
plechova pozinkovana a klempitské prvky jsou plechové. Vnégjsi omitky jsou Stukové a plast
je zateplen polystyrenem.



Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni ptitomné osoby v roce 2020.

Vady rodinného domu:

zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
rozvody: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako novostavba.

Dispozice rodinného domu je 5+kk.

Mistnosti

Ostatni prostory Kotelna 15,49 m?
Piislugenstvi Mistnost 10,67 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 53,39 m?
Ostatni prostory Satna 1,32 m?
Pokoj Pokoj 15,03 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,18 m?
Ostatni prostory Predsin 6,77 m?
Koupelna, WC WwC 1,72 m?
Ostatni prostory Satna 4,02 m?
Ostatni prostory Schodiste 3,36 m?
Ostatni prostory Chodba 8,36 m?
Ostatni prostory Satna 2,90 m?
Pokoj Pokoj 12,26 m?
Pokoj Pokoj 9,54 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,62 m?
Pokoj Pokoj 12,25 m?
Ostatni prostory Satna 2,92 m?
Podlahova plocha 161,13 m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 171,80 m?

Vnitfni omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. PiisluSenstvi oken tvofi
venkovni rolety. Kuchyiiské vybaveni tvofi kuchynska linka s vestavénymi spotiebi¢i. V
koupelné se nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi zavésna
toaleta. Interiérové dvefe a zarubné chybi (v rozpracovanosti), ve 2 NP posuvné dvefte,

vchodové dvefe jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvofi bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba




chodba: keramicka dlazba
ostatni: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
pfiveden na hranici pozemku. Vytapéni zajistuje elektrokotel, topna télesa tvoii podlahové
vytapéni, ohfev vody zajist'uje elektrokotel.

Popis pozemku a lokality

Ocefiovany pozemek parc.¢. 749/119 o vyméfe 717m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako ornd piida. Pozemek parc.é. 749/143 o vyméfe 94 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako orna puda. Na pozemku stoji plechova stavba, nezapsana v katastru
nemovitosti, jedna se o mobilni stavbu, stavba neni pifedmétem ocenéni.

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 963 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
zdénym plotem. Trvalé porosty - ovocné dfeviny, okrasné dieviny. Soucésti pozemku jsou
zpevnéné plochy, koupaci jezirko - v dobé ocenéni v rozpracovanosti (nefunkéni filtrace a
cirkulace vody).

V dobé ocenéni probihd fizeni o dodate¢ném povoleni stavby — oploceni, terénni tpravy,
dopliikové stavby u rodinného domu (Méstsky urad Kaplice, stavebni ufad).

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v severni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupnad zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a
nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdulezitéjsi tfad je v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Na ocefiovaném majetku vazne vécné bfemeno dodavateli energii - bez vlivu na cenu
objektu.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne




PENB

Dum byl postaven v roce

2020

Rozsah rekonstrukce domu

Pop.ls i Zaklady zelezobetonové izolované
rodinného
domu Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce | 45 cm
Stropy keramickobetonové
Stfecha pultova
Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
podlahy: bez vad
A%
ady domu vybaveni: bez vad
okna: bez vad
rozvody: bez vad
Dispozice 5+kk
Typ oken plastova s trojsklem
Prislusenstvi oken venkovni rolety
ient k tnych .
Orrlen ac’e oken obytnjc sever,jih, zapad,vychod
mistnosti
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) zavesna toaleta
Vstupni dvete plastové
Popis
Y Typ zarubni chybi
vnitfnich P Y
prostor Vnittni dvete chybi, v ¢asti posuvné dveie

Osvétlovaci technika

bodova svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m?

Mistnosti

Ostatni prostory Kotelna 15,49 m?

Piislusenstvi Mistnost 10,67 m?
Obyvaci pokoj s

Pokoj kuchynskym 53,39 m?
koutem

Ostatni prostory Satna 1,32 m?

Pokoj Pokoj 15,03 m?




Koupelna, WC Koupelna s WC 5,18 m?
Ostatni prostory Predsin 6,77 m?
Koupelna, WC wC 1,72 m?
Ostatni prostory Satna 4,02 m?
Ostatni prostory Schodist& 3,36 m?
Ostatni prostory Chodba 8,36 m?
Ostatni prostory Satna 2,90 m?
Pokoj Pokoj 12,26 m?
Pokoj Pokoj 9,54 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,62 m?
Pokoj Pokoj 12,25 m?
Ostatni prostory Satna 2,92 m?
Podlahova plocha 161,13 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 171,80 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé elektrokotel

Topna télesa

podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody v domé

elektrokotel

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

Popis
pozemku
rodinného
domu

Podlahy v domé koupelna, wc: keramicka dlazba
chodba: keramické dlazba
ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu novostavba

Velikost pozemku 963 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby koupaci jezirko
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi




vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté je pouze ¢astecna
ufad/afady v misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti; v
obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesu a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se

Zivotni prostfedi
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

Sousedé a kriminalita

vécné biemeno dodavateli energii - bez vlivu na cenu
Vécna bifemena objektu
Vécna

prava, jiné

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:



- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexli uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani

nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 478

Kraj: Jihocesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Dolni Dvoristé
Katastralni uzemi: Dolni Dvoristé
Pocet obyvatel: 1425

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 939,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 11 0,95

zdravotni stiedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 844,00

Ké&é/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont

121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢&.
350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019
Sb., & 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb., & 337/2022 Sb. a & 434/2023 Sb., kterou se provadgji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

188/2011 Sb.,

(@3

¢.
¢.

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

9



spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + Y, P;)=0,720
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi)=1,040

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,749

10



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. rodinny dim &.p. 249

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihoc¢esky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 4 roky

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 3373,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 NP: 17,65%5,25+5,90*13,40 = 171,72 m?

2NP: 13,40*5,90 = 79,06 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 171,72 m? 2,90 m

2NP: 79,06 m? 2,90 m

Obestavény prostor

1 NP: 17,65%5,25%3,40+5,90*%13,40%3,40 = 583,86 m®

2NP: 13,40*5,90*2,20 = 173,93 m*

zastfeSeni: 13,40*5,90*1,20/26+17,65*5,25%1,20/2 = 59,25 m’

Obestavény prostor - celkem: = 817,04 m?

Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 171,72 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P = 250,78 m*

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,46

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetn¢ II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: v pfevazujici ¢asti vytapéni podlahové, v 0,05
teplovzdusné vytapéni - podlahové vytapéni, elektrokotel

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: vice zakladnich piislusenstvi \Y 0,06
nadstandardniho provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: véts§iho rozsahu nebo nadstand. provedeni - v 0,04

11



betonovy plot
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I

Koeficient pro stari 4 roky:
s=1-0,005*4=0,980
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vi3*0,980=1,286
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 373,- K&/m? * 1,286 = 4 337,68 K&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 817,04 m® * 4 337,68 K&/m?> * 1,000 * 1,040=3 685 820,39 K&

0,00

0,01
0,00
1,05

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 3 685 820,39 K¢

2. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1%t Z3kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 844,- 1,040 877,76
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna pada 749/119 869 877,76 762 773,44
§ 4 odst. | orna puda 749/143 94 877,76 82 509,44
Stavebni pozemky - celkem 963 845 282,88
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 845 282,88 K¢
3. trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
[Nazev )
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]
jablon - polokmen
10 2 Ks 2117,- 2117,- 4 234,-
Soucet: = 4 234,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 4234,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
10 roka 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 730,- 730,- 7 300,-
stalezelené 11
10 roka 2,00 ks
Listnaté stromy I1 3 280,- 3 280,- 6 560,-
Soucet: 13 860,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 9 355,50 K&
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 13 589,50 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné biremeno dodavateli energie
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
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Vysledky analyzy dat

1. rodinny dim ¢.p. 249 3 685 820,40 K¢

2. pozemky 845 282,90 K¢

3. trvalé porosty 13 589,50 K¢
Ocenéni - celkem: 4 544 692,80 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biemeno dodavateld energie -10 000,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Zjisténa cena po odecteni biemen a zévad - celkem: 4 534 692,80 K¢
Zjisténa cena - celkem: 4 534 692,80 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 534 690,- K¢

slovy: Ctyfi miliony pét set tficet Ctyfi tisic Sest set devadesat K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.
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Rodinny diim Dolni Dvo¥idté, okres Cesky Krumlov

Dolni Dvotists, okres Cesky Krumlov
§ KI - Ka-— K4 - o K6 — K7 - pravni
“ lokalita podiahovd) K3 - stav | plocha K3 - jiné venk.Gpravy,vedl.stavb vad
plocha [pozemkul UPTaVY, ) Y Y
Dolni 5+Kkk, vice stav.rlzven'l N
ooy (U1 , L dodatecném
Ocefiovany Dvofiste, zakl.pfislusenstvi, venkovni jezirko, ovoleni
OVaMY - okres 161 m? |novostavbal 963 m?> | el.kotel, podl. |okrasna zahrada, zdény P
objekt < ., o plotu,
Cesky vytapéni, vodovod, plot N
. nedodélky
Krumlov kanalizace, M
na stavbe
Nvetreblce 4+kk, vice
¢.p. 99, . 1 w1 , | pergola, okr. zahrada,
) velmi , | zakl.pfislusenstvi, I \
1 okres 143 m , 749 m o pfiprava na bazén a
“ dobry garaz, el .kotel, krb
Cesky L saunu
Krumlov s vyménikem
Locenice
¢.p. 206, velmi 4+Kkk, garaz, zdéna kolna,
2 okres 176 m? , 793 m? | el.podl.vytapéni, | srovnatelné venkovni
“ 1. dobry X
Ceské krb.kamna, upravy
Bud¢jovice
Srnin C.p. 7+2,dvougeneracni, bazén, pergoly,
104, okres 2 2 (s . p
3 Cesky 180 m* [novostavbal 720 m* |podl.vytapéni kotel| srovnatelné venkovni
Krumlov na peletky, Upravy
Svaty Javn, 6+1, garaz, vice
nad Malsi (11 1 .
N . zakl.pfislusenstvi, | terasa, zahr.domek,
¢.p. 139, ) velmi 5 s .
4 160 m , 965 m vytapéni kolna, srovnatelné
okres dobry .
%1z el.kotel,krb.kamna, venkovni upravy
Ceské . , .
. dalkové obecni
Bud¢jovice
Dolni
Dvofiste, 4+KK,
5 okres 140 m? |novostavbal 688 m> | podl.vytapéni oploceni
Cesky elektrokotel,
Krumlov
C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 |KS [K6 [K7 [KIx... Cena
pozadovana  |redukce [redukci na lokalita |podlaho |stav  [plochaljiné [avaha [prav [x K7 ocenovaného
resp. zaplacend [na [pramen va [pozem odhad [ni objektul
za 1 m? plochy [pramen plocha ku ce vady odvozena ze
srovnani
1 |47 482,52 K& 1 |47482,52Ke | 0.97 1.01 [095] 09 | 1 1 [1.02{0.8543 |55 574,35 K¢
2 [51079,55 K¢ 1 [51079,55K¢ | 097 [ 099 [0.95]092] 1 1 [1.02]0.8560 |59 666,22 K¢
3 [51055,56 K& 1 [51055,56 K¢ 1 0.99 1 [0.89]1.05] 1 [1.02]0.9436 |54 103,88 K¢
4 146 250,00 K¢ 1 }46250,00Ke | 0.98 1 095] 1 1 1 [1.02]0.9496 |48 703,69 K¢
5[50 000,00 K& 1 |50 000,00 K¢ 1 1.01 1 |[0.8710.97] 0.98 [1.02]|0.8519 |58 685,58 K¢
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Celkem pramér 55 346,75 K¢
Minimum 48 703,69 K¢
Maximum 59 666,22 K¢
Smérodatna 434547 K¢
odchylka - s

Pravdépodobna 51 001,28 K¢
spodni hranice -

prameér - s

Pravdépodobna 59 692,21 K¢
horni hranice -

pramér + s

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkil. Z mnoziny pouzitych vzorkidl nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfimétené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost objektu, K3 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné
technicky stav, K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, K5 zohlediuje dalsi vlastnosti
nemovitosti jako jeji dispozi¢ni uspotadani, zpisob vytapéni, K6 zohlediuje vedlejsi stavby,
venkovni upravy. Koeficient K7 zohlednuje dalsi vlastnosti ocefiované nemovitosti: stavebni
fizeni o dodatecném povoleni stavby, nedod€lky — interiérové dvefe, ¢astecné nedodélana
venkovni fasada, nefunk¢ni zahradni jezirko.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

55 346,75 K&/m?

*161 m?

=8910 826 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8 911 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
4534 690 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
8911 000 K¢
Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypolty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténd cena byla stanovena podle ocenovaciho pifedpisu. Porovnavaci hodnota byla
stanovena na zaklad¢ provedené analyzy srovndvanych vzorkd a nasledného porovnani se
zohlednénim charakteru jednotlivych pouzitych vzorkli a tyto vysledky ma znalec za
prokézané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 249 a pozemku parc. ¢. St. 453, 749/119, 749/143
v obci Dolni Dvofists, okres Cesky Krumlov, katastralni izemi Dolni Dvofi§té na listu
vlastnictvi ¢. 478.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

8911 000,- K¢

Slovy: osmmiliontidevétsetjedenacttisic korun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.05.2024

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotfinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je tictovana odmeéna dle zéakona.

Znalec si je védom néasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, orgdnu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
045110/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa, Ortofoto mapa,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2024 23:15:0Z2

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 41 INS 10808 / 2021 pro Insolvence

Group v.o.s.
Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Cbec: 545465 Delni Dvoristé
Kat.luzemi: 628972 Dolni Dvoristé List vlastnictvi: 478
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Sucak Josef, ¢.p. 62, 38272 Dolni Dvoriste 850303/1493
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
St. 453 152 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Dolni Dvoristé, &.p. 249, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 453

749/119 717 orna phtda zeme&délsky pidni
fond
749/143 94 orna phtda zemédélsky piidni
fond
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatéZujicl nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Vécné bremenc (podle listiny)
osobni sluZebnosti umisténi kabelu NN a kabelové pilire s pravem z¥idit, provozovat,
opravovat a udrzZzovat tuto soustavu.
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 749/119

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bifemene - uplatna CB-014130003648/001 ze dne
12.06.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.07.2014 10:30:59. Zapis proveden
dne 01.08.2014.
V-3696/2014-302
Poradi k datu podle pravni Gpravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek vzniklych do 20.12.2077, na splaceni jistiny Guvéru ve vysi
2.700.000,00 K& s p¥islusSenstvim a z ostatnich dluht do vyse 3.240.000,00 K&.
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legiona¥ska 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: St. 453, Parcela: 749/1189

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 5500/532275-01/15/01-002/00/R
ze dne 27.11.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.11.2015 11:55:00. Zapis
proveden dne 22.12.2015; uleZene na prac. Cesky Krumlov

V-7297/2015-302

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 21.04.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 25.04.2022 12:10:00. Zapis proveden dne 17.05.2022.

V-2031/2022-302

Poradi k 27.11.2015 11:55

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tifad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2024 23:15:0Z2

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Chec: 545465 Dolni Dvoristé
Fat.nzemi: 628972 Dolni Dvoristeé List vlastnictvi: 478
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky jistiny uvéru az do uhrnné vyse 30.000.000,- Ké a dalsich
pohledavek, které mohou vznikat deo 20ti let po uzavieni Podzastavni Smlouvy do vyse
60.000.000,- K&. Po dobu trvani uUvérového vztahu.
Oprdvnéni pro
Artesa, sporitelni druzstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722

Listina Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé&.z. (podzastavni prave) ze dne
04.05.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamZziku 05.05.2022 09:25:00. Zapis
proveden dne 27.05.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

v-2226/2022-302
Poradi k 05.05.2022 09:25

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potradi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. 5500/532275-01/15/01-002/00/R
ze dne 27.11.2015. Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 27.11.2015 11:55:00.
Zapis proveden dne 22.12.2015; ulozeno na prac. Cesky Krumlov
v-7297/2015-302

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto stareho

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. 5500/532275-01/15/01-002/00/R
ze dne 27.11.2015. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 27.11.2015 11:55:00.
Zapis proveden dne 22.12.2015; uloZenc na prac. Cesky Krumlov
v-7297/2015-302
Souvisejici zdpisy
Zapoc¢eti vykonu zast. prava dle zak. o spot¥. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spot¥. uvéru ze dne 30.05.2022. Pravni ucéinky zapisu k ckamziku 01.06.2022
14:03:14. Zapis proveden dne 14.06.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Z-9233/2022-302

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 708.659,36 K& s prislusenstvim.

Opravnéni pro
Culkova Lucie Dis., Josefy Kolafové 1006/8, Ceské
Budéjovice 2, 37011 Ceské Budé&jovice, RE/ICO:
895922/3251

Povinnost k
Parcela: St. 453, Parcela: 749/119, Parcela: 749/143

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Cesky Krumlov 217 EX-00426/2019 -598 ze dne 01.03.2021. Pravni
moc ke dni 08.03.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.04.2021 12:35:22.
Zapis proveden dne 06.05.2021.

V-2055/2021-302
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu Exekutorsky ufad Cesky
Krumlov &.j. 217 EX-00426/2019 -630 - oprava v zahlavi ze dne 31.03.2021.
Pravni moc ke dni 06.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2021
12:35:22. Zapis proveden dne 06.05.2021.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracoviite Cesky Krumlov, kod: 30Z.
strana 2
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Katastralni mapa, Ortofoto mapa
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|} Dalni Dvofisté 249

Fotodokumentace predmétu ocenéni

22



23



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Rodinny diim, 143 m?, Netiebice ¢.p. 99, okres
Cesky Krumlov

Celkova cena: 6 790 000 K¢

Lokalita: Netiebice &.p. 99, okres Cesky Krumlov
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000
CZK 7,000,000
O - 2 < 2 - <2 @
CZK 6,500,000
CZK 6,000.000
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [} Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Netiebice &.p. 99, okres Cesky Cena dle KS 6 790 000 K¢
Krumlov

Pravni ucinky ke dni  28.12.2023 Cislo Fizeni V-5866/2023-302

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 749 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Vytapéni Jiné

Uzitna plocha 143 m? Zasitovany pozemek Ano

Hledate klidné a ptijemné bydleni v JihoCeském kraji s krasnym vyhledem na Svaty Jan? Pak nevahejte a
podivejte se na nasi nabidku na prodej domu v obci Netiebice, ktera se nachazi v okrese Cesky Krumlov. Dim
je z roku 2008, ma dvé podlazi a celkovou podlahovou plochu 165 m. V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj
spojeny s kuchyni, pokoj, koupelna s WC, technickd mistnost a garaz, ktera je prichozi do domu. V patie jsou
dva pokoje, druha koupelna s WC a Satna. Diim je napojen na vetejnou vodovodni a kanaliza¢ni sit’. Dale je zde
zavedena elektfina a plyn, ktery je na hranici pozemku. Vytapéni je zajisténo elektrickym kotlem a krbem s
vymeénikem, ktery je napojeny na vytapéni domu. K domu patii zahrada o rozloze 632m, kterou lze vyuzivat k
odpocinku a zdbavé. Na zahradé€ se nachazi také vzrostlé stromy, pergola a ptipraveny prostor pro bazén i saunu.
Dum se nachazi na konci obce, kde je klid a soukromi. Pfed domem je pouze mala vedlejsi silnice s odbockou,
ktera obsluhuje pouze ¢tyfi posledni domy. Mezi silnicemi je ostrivek se vzrostlymi stromy, které poskytuji
domu stin. Ze zahrady je nadherny vyhled na kostel svatého Jana Nepomuckého. Obec Netiebice ma 463
obyvatel. Je zde matefska Skola, knihovna nebo sportovni aredl. Pro pohodlné nakupovani lze vyuzit Tesco
rozvoz. Obec je dobie dostupna po silnici E55, ktera spojuje Ceské Bud&jovice s Lincem. V blizkosti obce se
nachézi také narodni kulturni pamatka - Eesky usek byvalé konéspiezni Zeleznice z Ceskych Bud&jovic do Lince
, ktery je idealnim mistem pro cykloturistiku nebo pési vylety. Diim ma také vynikajici dopravni dostupnost do
okolnich mést. Najezd na novou dalnici je kousek od obce a vyrazn& ubyde dopravy v obci. Do Ceskych
Budg&jovic se dostanete autem za 20 minut, do Ceského Krumlova za 15 minut, do Kaplice za 10 minut a na
Lipno za 35 minut. Pokud davate pfednost hromadné dopravé, miizete vyuzit autobusové spojeni do CB nebo
vlak z vedlejsi vesnice Vyhen. Pokud mate zajem o prohlidku nebo dalsi informace, kontaktujte nas. TéSime se
na vas. Ev. ¢islo: 30915.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny diim, 176 m?, Loc¢enice ¢.p. 206, okres
Ceské Budéjovice

Celkova cena: 8 990 000 K¢

Lokalita: Lo&enice &.p. 206, okres Ceské Bud&jovice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 11,000,000
CZK 10,500,000

CZK 10,000,000
2

CZK 9,500,000

CZK 9,000,000 & @ D

CZK 8,500,000

CZK 8,000,000

I Vivoj ceny R Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Locenice ¢.p. 206, okres Ceské Cena dle KS 8 990 000 K¢
Budgjovice
Pravni u¢inky ke dni  22.12.2023 Cislo Fizeni V-15125/2023-301
Poznamka k cené vcetn¢€ pravniho servisu, Konstrukce Cihlova
advokatni tischovy a provize
RK
Plocha pozemku 793 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Kotel na tuha paliva Podlahova plocha 176 m?
UZitna plocha 211 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod
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Nabizime k prodeji velmi pekny rodinny dim s dispozi¢nim fesenim 4+kk s garazi, terasou a hezkou zahradou v
obci Locenice. Dim ma dvé obytna podlazi a je situovan na pozemku o rozloze 793 m? s uzitnou plochou 211
m?2. Dim byl kolaudovan v roce 2012. Dominantu domu tvoii prostorny a svétly obyvaci pokoj s krbovymi
kamny, ktery je spojeny s jidelni ¢asti a voln¢ piechdzejici do moderni kuchyné. Kuchynsky kout disponuje
prostornou rohovou linkou, ktera je plné vybavena vestavénymi spotiebi¢i znacky Whirlpool a nechybi ani
kuchyiisky ostrivek. V pfizemi domu dale najdete loZnici se $atnou, péknou koupelnu s velkou vanou,
umyvadlovou skfiiikou a toaletou, komoru, technickou mistnost a gardz se stanim pro dva automobily. Ve 2. NP
jsou k dispozici dva pokoje a prostor pro zbudovani druhé koupelny nebo tieba pracovny. Pidni prostor je nad
garazi. Slunné dny si miZzete vychutnat na prostorné terase, ktera je piistupna z obyvaciho pokoje a je
orientovana na JV. Zahrada s okrasnymi dfevinami a kefi je velmi pekné udrzovéna. Vytapéni domu zajist'uje
elektrické podlahové topeni a nebo 1ze topit dievem v krbovych kamnech, kdy je teplo po domé rozvadéno
pomoci priiduchd. Dim je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Priikaz energetické narocnosti budovy se
zpracovava a projektova dokumentace je k nahlédnuti u majitele, ktery se velkou mérou podilel na vystavbé
rodinného domu a preferoval kvalitni materialy a idealni realizaci stavby. V obci je MS, posta, feznictvi,
potraviny Coop, knihovna a dalsi sluzby ob&anské vybavenosti. ZS malotiidni je ve vedlejii obci, vzdalené 1.5
km a nebo v Trhovych Svinech. Do Ceskych Bud&jovic je to 20 km. Pro vice informaci kontaktujte makléte.
Prohlidku tohoto pekného domu se skvélou dispozici a hezkou zahradou viele doporucuji. Jisté ocenite i to, ze
dim je v klidné, okrajové ¢asti malebné obce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny ditm, 180 m2, Srnin &.p. 104, okres Cesky
Krumlov

Celkova cena: 9 190 000 K¢

Lokalita: Srnin ¢.p. 104, okres Cesk)'/ Krumlov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 10,500,000
CZK 10,000,000
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000
CZK 8,000,000
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I Vvivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Srnin &.p. 104, okres Cesky ~ Cena dle KS 9190 000 K¢
Krumlov
Pravni u¢inky ke dni  04.09.2023 Cislo Fizeni V-3880/2023-302
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 720 m?
Stav Novostavba Zastavéna plocha 124 m?
UZitna plocha 180 m? Pocet nadzemnich 2
podlaZzi domu
Plyn Ne Voda Vodovod

Nabizim k prodeji rodinny diim 7+2kk v obci Srnin u Ceského Krumlova. Zastavéna plocha domu je 124 m2 a k
domu dale patfi dfevénymi tramy oploceny pozemek o vyméte 596 m2. Dim byl zkolaudovan v roce 2007 a v
soucasné dobé je fesen jako dvougeneracni se spolenym vstupem a s vyuzitim pfizemniho bytu 2+kk o
velikosti 41,65 m? a dvoupodlazniho bytu 5+kk o velikosti 140 m?. Vice fotek, véetné bytu 2+kk u RK nebo na
prohlidce domu. V 1. NP (ptizemi) se nachazi zadveti s chodbou 8,3 m? (spole¢né pro oba byty), vestavéné
skiin¢ a kotelna 5,15 m?. Napravo z chodby je byt 2+kk o dispozici obyvaci pokoj s kuchyni 25,75 m? se
vstupem na zahradu, loZznice 11,9 m? a koupelna se sprchovym koutem a WC 4 m?. Podlaha je zde plovouci, v
kuchyniském koutu a v koupelné je dlazba s podlahovym vytapénim. Nalevo z chodby je pfizemni ¢ast bytu
5+kk o dispozici obyvaci pokoj spojeny s kuchyni 36,7 m? se vstupem na zahradu, komora 2,65 m? a technicka
mistnost s WC 3,85 m?2. Podlaha je v kuchyni a technické mistnosti litd epoxidova s podlahovym vytapénim, v
pokoji je dievéna stejné jako schody, které odtud vedou do 2. NP. V 2. NP (1. patro) se nachazi 2x détsky pokoj
16 m? a 17 m?, loznice 23,65 m? s vlastni $atnou, pracovna 10,35 m?, koupelna s hydromasazni vanou,
sprchovym koutem a WC 9,35 m?, pradelna 4,25 m?, Satna 4,25 m? a chodba 10 m? ze které se do vSech
uvedenych mistnosti vstupuje a diky tomu jsou vSechny vici sobé nepruchozi. Podlaha v této ¢asti domu je
plovouci, v koupelné je dlazba opét s podlahovym vytapénim. Vytapéni zajistuje novy kotel na peletky s
rozvodem tepla do radidtorti a dale podlahové topeni. Okna o dvefe jsou dfevénad Eurookna. Diim je zatepleny
10 cm polystyrenem. Diky systému topeni a zatepleni ma PENB klasifika¢ni tfidu "A"-mimofadné usporna. Na
zahradg¢ je kryty bazén 6x3 m, ktery Ize i vyhfivat, dale n€kolik mist k venkovnimu posezeni véetné pergol,
ovocné stromy a okrasné kefe. Soucasti pozemku je kryté stani na 2 automobily. Dlim je napojen na obecni
vodovodni systém, odpady jsou svedeny do tiikomorového septiku s piepadem do obecni kanalizace. Obec
Srnin je vzdalena 3 km od Ceského Krumlova a 20 km od Ceskych Budgjovic a lezi na tpati vrcholu Klet, v
Chranéné krajinné oblasti Blansky les. Jedna se o velmi zajimavou nabidku a uréité doporucuji prohlidku. V
pfipadé zajmu zajistim financovani na koupi nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

T 8 Rodinny diim, 160 m?, Svaty Jan nad Malsi &.p. 139,
okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 7400 000 K¢

Lokalita: Svaty Jan nad Mal3i &.p. 139, okres Ceské
Budé¢jovice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000
CZK 8,500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Svaty {an nad Malsi ¢.p. 139, Cena dle KS 7 400 000 K¢
okres Ceské Budgjovice

Pravni u¢inky ke dni  01.03.2023 Cislo Fizeni V-2403/2023-301

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V ptipadé vice zajemcl muze
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 965 m>

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel, Ustiedni
vytapéni

Podlahovi plocha 160 m? Uzitna plocha 125 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Ne

podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime k prodeji prostorny, dvoupodlazni, rodinny dim s garazi o dispozici 6+1 se zastavénou plochou 140
m? a zahradou o rozloze 825 m? v obci Svaty Jan nad Malsi. Diim je napojen na dalkové obecni vytapéni, je
mozné topit krbovymi kamny s priduchy do celého domu nebo elektrickym kotlem. Dispozi¢né je dim fesen v
1. NP ptedsini, koupelnou se sprchovym koutem, samostatnym WC, chodbou, loZnici, kuchyni, jidelnim koutem
s pracovnou, kde se nachazi krbova kamna a prostorny obyvaci pokoj, ze kterého vedou balkénové dvefe na
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terasu. Z chodby vstupujeme po dievéném schodisti do 2. NP, kde se nachdzi 3 détské pokoje a koupelna s
vanou a WC. Vedle vstupu do domu je vjezd do prostorné garaze. Z garaze miizeme vstoupit do domu i na
zahradu s terasou, ktera slouzi k odpocinku a relaxaci. Pfed garazi se nachazi 2 parkovaci stani pro 2 osobni
auta. Radi Vam pomiazeme s vybérem vhodného financovani. Doporucuji prohlidku nemovitosti. Vice

informaci u makléfe.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny diim, 140 m?, Dolni Dvofisté, okres C‘esk)"
Krumlov

Celkova cena: 7 000 000 K¢

Lokalita: Dolni Dvofits, okres Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000
CZK 10,000,000
CZK 9,000,000
CZK 8,000,000
CZK 7,000,000

CZK 6,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Dolni Dvoii§té, okres Cesky ~ Cena dle KS 7 000 000 K¢
Krumlov
Pravni i¢inky ke dni  19.07.2023 Cislo Fizeni V-3039/2023-302
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 688 m?
Stav Novostavba Typ objektu Pfizemni
Elekt¥ina 230V Zastavéna plocha 175 m?
UZitna plocha 140 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Voda Vodovod

Nabizime Vam ke koupi novostavbu samostatného rodinného domu o dispozici 4+Kkk s terasou, o celkové uzitné
plose 175,85 m2 (podlahova plocha domu ¢ini 139,85 m2 + terasa 36 m2) v obci Dolni Dvofisté. Dispozice
domu: zadveti (5,5 m2), technickd mistnost (5,5 m2), chodba (14,40 m2), loznice (18,35 m2), pokoj (18 m2),
pokoj (13,75 m2), koupelna (11,10 m2), samostatné WC (1,85 m2) a obyvaci pokoj (29,10 m2), ze kterého je
otevieny vstup do kuchyné s jidelnou (19,80 m2), ve které se nachazi spiz na potraviny (2,5 m2). VSechny
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pokoje maji vzdy samostatny vstup z chodby. Stiecha i ptida je zateplena a je zde moznost vybudovat pidni
vestavbu. V roce 2022 byla provedena nova vymalba fasady. Vytapéni domu je podlahové, pomoci
elektrického kotle. V dom¢ je pfipravena ptipojka na tepelné ¢erpadlo. Zdroj teplé vody zajist'uje elektricky
bojler. Celkova plocha pozemku ¢ini 688 m2. Z terasy domu je krasny vyhled do zelené i na mistni kostel.
DUm je postaven v nové ¢tvrt pIné modernich domti.  Obec Dolni Dvotisté je znama diky hrani¢énimu piechodu
s Rakouskem a je vzdalena cca 19 km od mésta Freistadt v Rakousku, 10 km od mésta Kaplice, 28 km od mésta
Cesky Krumlov a cca 36 km od mésta Ceské Bud&jovice. Ohledng financovani Vam radi pomiizeme. Pro vice
informaci ¢i piipadnou prohlidku nemovitosti prosim kontaktujte makléfe zakazky.

4. Fotodokumentace
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