Znalecky posudek ¢. 3870-052/2024TR

NEMOVITA VEC Rodinny diim €.p.162 na st.p.¢€. St. 193 s prisluSenstvim a pozemky
Adresa nemovité véci:  Cheznovice 162, 33806 Cheznovice

Katastralni udaje: Kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Zakupy, k.. Zakupy, kod k.0. 790567, LV 205
Ostatni stavby: pfisluSenstvi , Zdéna stavba
Pozemky: St. 193, 1418/14
Vlastnik stavby: Lubomir Jedli¢ka, Dr. Vrbenského 34, 27201 Kladno, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku: Lubomir Jedli¢ka, Dr. Vrbenského 34, 27201 Kladno, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
OBJEDNATEL : Slezska insolvenéni v.o.s., 14.8.2023 sp.zn. KSPH 72 INS
4351/ 2024.

Adresa objednatele: Elisky Krasnohorské 1305/18, 736 01 Havifov, Podlesi

telefon: 730154004 e-mail: office@slezskainsolvencni.cz

IC: 08239428 DIC: CZ08239428
ZHOTOVITEL : Radek Tron¢insky
Adresa zhotovitele: Masarykova 124/204, 400 01 Usti nad Labem

telefon: 777797912 e-mail: retron.ul@volny.cz

IC: 27332764 DIC: CZ6603151808
UCEL OCENENI: Stanoveni trzni hodnoty pfedmétné nemovité véci (ocenéni stavajiciho stavu)

Souc€asny stav

TRZNi HODNOTA 5 500 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 24.11.2024 Datum zpracovani : 30.11.2024
Pocet stran: 32 Pocet pfiloh: 21 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.21

V Usti nad Labem, dne 30.11.2024 Otisk razitka Radek Tronéinsky



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI stavba dokonéena v r. 1930 [ zména stavby vr. [l rekonstrukce v r. 2005,
2017

Rekonstrukce: [ celkova dilci stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [x]
ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: ] zdéné [ betonové [0 montované
[T kovové [ devéné O jiné

VyuZiti: [ bydleni 1 pronajem I podnikani
[ bydl., podn. [ ¢ast. obsazen volny objekt
Okoli: [x] bytova zéna [ primyslova zéna
[ ostatni [ nakupni zéna
Pfijezd: [l zpevnéna komunikace
Pripojky: B /O voda [/ kanalizace O /0O plyn

[l / O elektro [x] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [x] MHD [x] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tF silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Okrajové Cast - zastavba RD
Polet obyvatel: 744 (rlst)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: lokalni - elektfina
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV

Typ PPRD Garaz Pozemky  OP ZP  Rozesta-

Obytna/ vyméra vénost

Nebyt.

m?2 ks m?2 m3 m2 %
5+1 146 /0 0 968 1672 96 100,00
REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI
Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 5514 352 K¢
Vécna hodnota 9902 072 K¢&
Trzni hodnota 5500 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 3484 800 K¢&

Komentér ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Oceriovana nemovita véc rodinného domu se nachazi na k.u. - obec Cheznovice, okres Rokycany v okrajové Casti
obce u zpevnéné prljezdové komunikaci v obytné zastavbé. Jedna se o dobrou lokalitu v obci z hlediska bydleni.
Napojeni na inzenyrské sité — vefejny vodovod + studna, kanalizace - vefejnd, elektro pfipojka. Pfistup k nemovitosti z
p.p.€. 1483/2 ost. komunikace ve vlastnictvi Obec Cheznovice, €. p. 16, 33806 Cheznovice.

Klady ocefiované nemovité véci — dobra poloha z hlediska bydleni, dobréa dopravni obsluZnost, dobry technicky stav po
modernizaci, zapor — rodinny dim je cca jeden rok nevyuzivany, demontovana kuchyriska linka véetné spotfebicu.
Ocefiovana nemovita véc je podle mého nézoru prodejna ve stfednédobém Casovém Useku, pfedpokladam do 10
mésicl. Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe uvedenych skute¢nosti, s pfihlédnutim k
souCasnym podminkam na trhu s nemovitymi véci, k poloze a vyuZiti, odhaduji k datu zjiStovani trzni hodnotu
oceflované nemovité véci k datu ocenéni ve vysi 5,50mil. VySe navrzené trzni hodnoty znalcem, odpovida trhu
nemovitych véci k datu ocenéni. Nize podepsany timto dosvédCuje, Ze zpracovany odhad trzni hodnoty, zohlednuje
vSechny znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu trzni hodnoty, pfi zpracovani ocenéni
byly brany v Gvahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzni hodnoty platné ke dni zpracovani
ocenéni, pfi své ¢innosti jsem neshledal Zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady
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nejsou pravdivé a spravné. Pfi stanoveni trzni hodnoty, znalec zohledriuje vSechny zndmé a dostupné informace.
Obvykla cena

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahmuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zviastni obliby.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplsobl ocenovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni
hodnoty piedmétu ocenéni se zohlednfuiji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢éi mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

Znalci se nepodaiilo z odstupnych zdroji dohledat sjednané prodeje srovnatelnych nemovitych véci,
z tohoto dlivodu je stanovena trzni hodnota.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Cheznovice

Obec Cheznovice se nachazi v okrese Rokycany, kraj Plzefisky. Stoji u Holoubkovského potoka, necelych jedenact
kilometr(i jihozapadn& od Hofovic a patnact kilometr(i severovychodné od Rokycan. Zije v nich 744 obyvatel (maly lexikon
obci CR 2024).

ZUJ: 559857 ID obce: 5113 Statut: Obec Podet &asti: 1 Katastralni vyméra: 781 ha Posta: Ano Skola: Ne Zdravotnické
zafizeni: Ano Policie: Ne Kanalizace (COV): Ne Vodovod: Ano Plynofikace: Ne

Ocefiovana nemovita véc rodinného domu se nachazi na k.u. - obec Cheznovice, okres Rokycany v okrajové Casti
obce u zpevnéné prijezdové komunikaci v obytné zastavbé. Jedna se o dobrou lokalitu v obci z hlediska bydleni. Napojeni
na inzenyrské sité — verejny vodovod + studna, kanalizace - vefejna, elektro pfipojka. PFistup k nemovitosti z p.p.¢. 1483/2
ost. komunikace ve vlastnictvi Obec Cheznovice, €. p. 16, 33806 Cheznovice.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD [ Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . tF [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ucel uZiti, dispoziéni feSeni, pfisluSenstvi)

Znalci byla umoznéna prohlidka a zaméfeni pfedmétné nemovité véci. Pfi stanoveni zastavénych ploch, obestavéného
prostoru, vybaveni, technického stavu, znalec vychazi z provedené prohlidky.

Technicky popis interiéru, dispozice

V/Seobecné

Rodinny dim €.p. 162 na st.p.¢. St. 193 s pFisluSenstvim a pozemky.

Rodinny diim je napojeni na inzenyrské sité — vefejny vodovod, vlastni studna, vefejna kanalizace, elektro pfipojka.
Soucasny stav - popis konstrukci a vybaveni

Zakladové konstrukce tvofi zakladové pasy s izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni nosné svislé konstrukce zdéné, stropni
konstrukce s rovnym a zkosenym podhledem s izolacemi. Stfecha sklonita sedlova, krytina novodoba taskova. Klempifské
konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu. Fasada bfizolitova. Vnitfni omitky hladké Stukové, v ¢asti keramicky obklad.
Schody betonové. Okna plastova, dvefe pravdépodobné naplfiové. Podlahy pravdépodobné - keramicka dlazba,
betonové, PVC, plovouci. Vytapéni el. pfimotopy + krb s teplovzdusnym rozvodem. Elektroinstalace zavedena svételna i
motorova s pojistkovymi jistiCi. Rozvod vody studené, teplé vody. Vybaveni: kuch. Linka - demontovéna, umyvadlo, WC
splachovaci, plastova vana se zasténou

Dispozice — odhad znalce + informace od souseda

1.PP — chodba se schodidtém, sklepni prostory — nepfistupné

1.NP - 2x vstup, zadvefi, chodba, schodisté, obyvaci pokoj s kuchyni, pokoj, koupelna, WC, komora,

2.NP - chodba, schodisté, 2 x pokoj, terasa 2005,

Dle odhadu znalce resp. Udajl vlastnika je pravdépodobné stafi RD od roku 1930, kolem roku 2017 provedena Caste¢na
modernizace rodinného domu — stfedni krytina s opravou krovu, klempifské prvky, pudni vestavba, plastova okna se
trojsklem, krytiny podlah, instalace, atd, pfedmétnd nemovitad véc neni cca rok uzivana, ocefiovana nemovita véc je
v dobrém technickém stavu bez provadéné stavebni Gdrzby cca rok. Procento opotfebeni linedrni metodou vypoétu ve
vysi 37,01%. Vypoctené procento opotiebeni stavby odpovida technickému stavu k datu ocenéni.

Charakter stavby



Rodinny dim je nyni definovan podle § 13 pism. ¢) zakona ¢&. 283/2021 Sb.

Rodinny diim je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvyse ffi
samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od
vnéj§iho lice obvodové stény budovy orientované k uliéni Eafe alespori o 2 metry.

VedlejSi stavba, ktera je pfistavéna k zadni ¢asti RD, vykazuje pomérné velké statické poruchy resp. trhliny v obvodovém
zdivu, dle udajl viastnika, byl objekt zaloZen na neodpovidajicich zakladech a dochazi k sedani stavby, znalec neocefiuje
z dlvodu, ze naklady na odstranéni jsou dle posouzeni znalce pravdépodobné stejné jako trzni hodnota. PfisluSenstvi -
jedna se o vedlejsi stavby, zpevnéné plochy, oploceni, vrata, porosty, inZzenyrské sité — pfisluSenstvi je v primérném
technickém stavu. Toto pfisluSenstvi znalec zohledAuije pfi stanoveni trzni hodnoty.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1930 DilCi rekonstrukce v r. 2005, 2017 Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrZzovana

Priikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd [ dilgi [l stfecha [ fasdda, zatepleni [l okna, dvefe [l interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci
Pripojky (vef/vl.): & /[ voda [l / O kanalizace [/ plyn [xl /O elektro [ telefon/datova

sit
Pfistupova komu.: &l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1483/2
\VyuZiti: [ bydleni 1 prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. (1 &ast. obsazen [X] volny objekt
Pristup a prijezd k pozemku
%] z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [ pravné nezajistén
Pfistup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1483/2 pstatni komunikace Obec Cheznovice, €. p. 16, 33806 Cheznovice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuré&itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
K datu ocenéni neni pfedmétna nemovita véc, uzivana.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovité véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Z dostupnych podkladl nebyla jin rizika zji$téna
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |
Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [J doporuéuji I neni nutné




Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Z dostupnych podkladl nebyla rizika zjisténa

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Pozndmky k 0sobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na LV ¢&. 205 zapsano, zastavni prava smluvni, opravnéni pro: WSW finance s.r.0. 29392047, povinnost k: parcela ¢. St.
193 a parcela ¢. 1418/14.
Na LV €. 205 zapsano, zastavni prava smluvni, opravnéni pro: Pro Credia, a.s. 02712482, povinnost k: parcela ¢. St. 193
a parcela €. 1418/14.
zahéjeni exekuce, exekucni pfikaz, viz kopie aktualniho vypisu z KN, v pfiloze ocenéni. Tyto skutecnosti, nemaji vliv na
stanoveni trzni hodnoty pfedmétné nemovité véci.
Z dostupnych podkladl nebyla jina rizika zjiSténa
Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajiména

ANO Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Popis ostatnich rizik
Z dostupnych podkladl nebyla rizika zjisténa

Pfehled lista vliastnictvi

LIST VLASTNICTVi éislo 205
Kraj: CZ032 Liberecky Okres: CZ0326 Ceska Lipa
Obec: 559857 Zakupy Katastralni uzemi: 790567 Zakupy
Ulice: Cheznovice ¢.o.: 162
Vlastnici Podil
FO RC: 780913/2199 Lubomir Jedlicka Dr. Vrbenského 34, 27201 1/1
Kladno
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Cheznovice Rodinny ddm ¢.p. 162 na pozemku p.&. St. 193 ANO
Pozemky
St. 193 Pozemek katastru 294 m* zastavéna plocha a nadvori
nemovitosti (KN) )
1418/14 Pozemek katastru 674 m* zahrada
nemovitosti (KN)

Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
pfizemi 95,57 m? 64,96 m?
podkrovi 76,72 m2 53,38 m2
sklep 30,00 m2 10,50 m2
Celkem zapoditatelna plocha 128,84m?

Vy€et mistnosti
INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
pfizemi

zadvefi 4,50 m2 1,00 4,50m?

koupelna 3,80 m2 1,00 3,80m?
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WC 1,40 m? 1,00 1,40m2
chodba 5,60 m2 1,00 5,60m2
pokoj 12,99 m2 1,00 12,99m?
ob. pokoj s KK 35,22 m? 1,00 35,22m?
komora 1,45 m? 1,00 1,45m2
prizemi - celkem 64,96 m? 64,96 m?
podkrovi
hala 13,26 m2 1,00 13,26m?
pokoje 33,37 m? 1,00 33,37m?
terasa 13,50 m? 0,50 6,75m?
podkrovi - celkem 60,13 m? 53,38 m?
sklep
sklepy 21,00 m? 0,50 10,50m?
sklep - celkem 21,00 m? 10,50 m?
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Zdivo zdéné
Stropy stropni konstrukce s rovnym a zkosenym podhledem s izolacemi
Stfecha krov dievény, vazany
Krytina novodoba taskova

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady

Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

pozinkovany plech

vapenné, Stukové

bfizolitové Skrabané

sokl

bézné keramické obklady

zelezobetonové montované s béznym povrchem
naplfiové, prosklené, plastova

plastova s izola¢nim trojsklem

keramicka dlazba, plovouci

keramicka dlazba

Vytapéni akumulaéni el. + krb s rozvodem - vzduch
Elektroinstalace svételna, tfifazova

Bleskosvod chybi

Rozvod vody studena i tepla voda

Zdroj teplé vody bojler

Instalace plynu chybi

Kanalizace plastova

Vybaveni kuchyné chybi

Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC

Zachod splachovaci

Ostatni odvétrani

Zastavéna plocha [m2] 96
Zastavéna plocha vSech podlazi [m?] 202,29
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 45000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jednotkovéa cena (UJC) [K&/m?] 45000
Polet podzem./nadzem. podlazi 171
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m2] 146,09 /0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 9103 050
Fiktivni rok vystavby 1930
Stafi rok{ 94
Dalsi Zivotnost rokl 160
Opotiebeni % 37,01
Vécna hodnota (VH) Ké 5734193




Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
pfisluSenstvi  Pfisludenstvi - jedndse o St. 193, ¢. 1,00 ks 754 464 754464 KE 40 % 452 678 K&
vedlej$i stavby, zpevnéné  1418/14 Kélks

plochy, oploceni, vrata,
porosty, inZzenyrskeé sité —
pisluSenstvi je
v primérném technickém
stavu. 7% z RC
Zdéna stavba Zdéna nepodsklepena St.130 128,00 m3 3000 K&/m3 384000KE  40% 230 400 K&
stavba sedlovym krovem s
eternitovou krytinou,
technicky stav primérny
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 683 078 K¢

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky, parcela €. St. 193 zastavéna plocha a nadvofi — rodinny dim o vyméfe 294 m2,
parcela ¢ 1418/14 zahrada o vyméfe 674m2. Pozemky jsou rovinné, oplocené, CasteCné terénné upravené.
Pravdépodobné napojeni na inzenyrské sité — vefejny vodovod, kanalizace - septik, elektro pfipojka. Pfistup k nemovitosti
z p.p.C. 1483/2 ost. komunikace ve vlastnictvi Obec Cheznovice, €. p. 16, 33806 Cheznovice.

Stanoveni a zdlvodnéni jednotkové ceny pozemk

Pfi stanoveni ceny pozemkd, znalec vychazi z nabidkovych cen v obdobnych lokalitdch v obci KoloSovice. Dle porovnani
nabizenych prodejnim cen obdobnych zainvestovanych pozemku se cena za jeden metr &tvere€ni pohybuji v rozmezi 3
400-4900,- K¢ dle polohy, dopravni obsluznosti, napojeni na inzenyrské sité atd. V daném pfipadé znalec stanovil cenu za
jeden metr Ctveredni pozemkd ve vysi 3 600,- KE. Dle posouzeni znalce, se jedna o trzni hodnotu v daném misté a Case.

Prehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela ¢. Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
/kupnicena  cena celkovy  cena
Popis pozemku (zhodnoceni klad(i a zaporti) m?2 Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?

Prodej stavebniho pozemku, Plzensky kraj, 1352 6746480 4990,00 085 422558
Rokycany, TéSkov

Exkluzivné nabizime prodej stavebniho pozemku v klidné &asti obce Téskov okr.

Rokycany na okraji brdskych lesd. Jedna se o slunny mirné svazity pozemek o

velikosti 1.352m2. Na pozemek je mozny pfistup ze dvou stran asfaltové

komunikace. Pozemek Ize rozdélit na dva stavebni pozemky. Na okraji pozemku je

sloupek na elektfinu, plyn, a je zde obecni vodovod a kanalizace. Velkou vyhodou

pozemku je krasny vyhled na Brdy a blizkost lesa. Pozemek se nachazi na okraji

slepé ulice, takze provoz je zde minimalni. V obci Té8kov je obecni ufad a obchod.

Dostupnost na délnici D5 Praha - Rozvadov je 3km, Plzefi 10minut a Praha 30minut.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,90; velikost pozemku - mensi - 0,97;
poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Oceflované pozemky, jsou horsi - 0,97

ZdGvodnéni koeficientu Kc: Dle posouzeni znalce, je zjistény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu ocefiované a srovnavané nemovité véci.

Prodej stavebniho pozemku, Stfedogesky kraj, 1225 4490000 3665,31 0,88 3 231,51
Beroun, Ole$na

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 1225 m2, nachazejici se v klidné a
malebné obci Ole$na u Hofovic. Tento pozemek je jednim z poslednich volnych mist
v jiz dokonCené zastavbé. Obec Oledna je znama svym klidnym prostfedim a
zaroved vynikajici dopravni dostupnosti. Pouhych 10 minut jizdy vas déli od dalnice
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D5, ktera vas pohodIné spoji s Prahou nebo Plzni. Tento pozemek tak nabizi skvélou
kombinaci klidného venkovského zivota s vyhodami snadné dostupnosti velkych
mést. Elektfina, vodovod a kanalizace jsou na hranici pozemku.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,90; velikost pozemku - mensi - 0,98;
poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelnd - 1,00; vybavenost pozemku - lepsi - 1,02; Gvaha zpracovatele ocenéni -
Ocerfiované pozemky, jsou horsi - 0,98

Zdavodnéni koeficientu Kc: Dle posouzeni znalce, je zjistény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu ocefiované a srovnavané nemovité véci.

Prodej stavebniho pozemku, Stfedogesky kraj, 947 3499000 3694,83 0,96 3561,45
Beroun, ZajeCov

Nabizime vam pozemek k prodeji o celkové vyméfe 947 m2 v obci Zaje€ov, okres
Beroun. Elektricka pfipojka, voda a kanalizace je na hranici pozemku. V obci
naleznete veSkerou ob¢anskou vybavenost. Tento vyjimeény pozemek se nachazina
okraji CHKO Brdy bez pfimych soused. Diky najezdu na dalnici D5 je dojezdova
vzdalenost do Plzné je 30 min a do Prahy 40 min.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,90; velikost pozemku - srovnatelnd -
1,00; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelnd - 1,00; vybavenost pozemku - lepsi - 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Oceriované pozemky, jsou lepsi - 1,02

ZdGvodnéni koeficientu K.: Dle posouzeni znalce, je zjistény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu oceflované a srovnavané nemovité véci.

Prodej stavebniho pozemku , Plzerisky kraj, 884 3403000 3849,55 0,91 3499,24
Rokycany, Myto

Exkluzivné nabizime k prodeji stavebni pozemek v Myté, ul. U Sladovny o vyméfe
884 m2. Pozemek ma jizni orientaci. Na hranice pozemku jsou dotazeny pfipojky
splaskové kanalizace a vodovodu, v pilifcich na hranicich pozemku je pak ukonéeno
pfipojeni na rozvody plynu, rozvody elektfiny NN a slaboproudé rozvody firmy Cetin.
Vfiele doporucujeme jako jedineénou pfilezitost ke koupi idealniho mista ke klidnému
bydleni. Vzdalenost do Plzné 23 km, Praha 50 km.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,90; velikost pozemku - vétsi - 1,01;
poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Gvaha zpracovatele
ocenéni - Ocefované pozemky, jsou srovnatelné - 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: Dle posouzeni znalce, je zjistény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu ocefiované a srovnavané nemovité véci.

Prumérna jednotkova cena 3 629,45 Ké/m?
Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkova cenaVlastnicky podil Srazkaza Celkova cena
m2 Ké/m2 zastavénost pozemku Ké
zastavéna plocha a St. 193 294 3600 171 1058 400
nadvofi
zahrada 1418/14 674 3600 1/1 2426 400
Celkova vyméra pozemku: 968 Hodnota pozemki celkem: 3484 800

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elna cena cena  Koeficien
plocha t celkovy




Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m? m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?2

Plzensky kraj, 80,00 857  vizpopis 2990000 37 375 1,13 42 234
Rokycany, Téné
Prodej rodinného domu, Nabizime k prodeji rodinny dim, ktery se nachazi v obci Téné, v
atraktivni lokalité na pomezi Brd. Men§i rodinny diim o sou¢asné dispozici 3+1, ktery diky
svému technickému stavu, je uréen ke kompletni rekonstrukci. Napojeni na obecni
vodovod, odpady svedeny do jimky, vytapéni kotlem na tuha paliva. Nachazi se v klidné
Casti obce s vyhledem ze zahrady na brdské lesy. Obec Téné jsou obec v okrese
Rokycany v Plzeriském kraji. Lezi ¢trnact kilometrd vychodné od Rokycan a dvanact
kilometr(i jihozapadné od Hofovic.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,95; Velikost objektu - vétsi -
koeficient 1,05; Poloha - lepsi - koeficient 1,03; Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient
1,05; Celkovy stav - lepsi - koeficient 1,05; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele - Ocefiovany RD, je lepsi - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Dle posouzeni znalce, je zjiStény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu ocefiované a srovnavané nemovité véci.

Plzenisky kraj, 101,00 576  vizpopis 7140000 70 693 0,64 45244
Rokycany, Lhota
pod Rad¢em

Prodej rodinného domu, Exkluzivné Vam nabizime zrekonstruovany rodinny diim v obci
Lhota pod Radéem. Lhota pod Radéem se nachazi v Plzeriském kraji, v okrese Rokycany.
Obec je vzdalena 15 km severovychodné od Rokycan a 6 km jihozapadné od Zbiroha.
Obytna &ast domu o uzitné plose 101 m2. Vnitfni dispozici tvofi vstupni zadvefi, toaleta,
§atna, chodba, loZnice s koupelnou, komora, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, pokoj s
prostornou $atnou. Zbylou ¢ast domu tvofi dilna se skladem néfadi a vestavba technické
mistnosti pro technologii vytapéni tepelnym ¢erpadlem, vzduch-voda. K nemovitosti nalezi
igardz. Mate radi soukromi? UrCité se Vam bude libit posezeni z druhé &asti domu. Zde
je vhodné misto pro vifivku i saunu. Pdni prostor slouzi jako Ulozny, ale Ize vybudovat
dal$i obytné mistnosti. Stiecha je nova, okna jsou plastova s trojskly. Bydleni vhodné pro
rodinu s potfebou velké zahrady pro jakékoli sny. V obci ¢asteéné ob&anska vybavenost,
zbyla ve 15km vzdalenych Rokycanech &i Horovicich.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Velikost objektu - vétsi -
koeficient 1,02; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horsi -
koeficient 0,85; Celkovy stav - horsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - lepsi - koeficient 1,02;
Uvaha zpracovatele - Ocefiovany RD, je horsi - koeficient 0,90;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Dle posouzeni znalce, je zjistény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu ocenované a srovnavané nemovité véci.

Plzerisky kraj, 96,00 998  vizpopis 3680000 38 333 1,07 41016
Rokycany, Strasice

Prodej rodinného domu, Nabizime k prodeji rodinny domek v obci StraSice, okres
Rokycany. Obec StraSice ma vyjime¢nou polohu - je znama jako brana do CHKO Brdy,
tedy do kraje nekonecnych lest s moznosti vyleti na kole i pé&Sky nebo houbafeni.
Zajimava je také vojenska historie téchto lest, kde se je$té donedavna rozprostiral
vojensky prostor. Domek, ktery Vam nabizime, se v obci nachazi na vypadovce smérem
k Brdiim, takZe v klidné Casti obce a kousek od lesa. Domek je pred rekonstrukci, ma
dispozici 5+1. UZitnd plocha je 96 m2, celkova plocha 123m2 . Je vystavén z cihel,
podlahy jsou betonové. Pri vstupu do domku nas pfivita predsif oblozena dfevem. Pokud
se vydame doleva, vchazime do obytné Casti domu, tedy do kuchyné, dale do obyvaciho
pokoje a odtud do dalSich dvou pokoju v pfizemi a do dvou pokoji v podkrovi. Kdyz v
pfedsini vykroCime doprava, vejdeme do technické ¢asti domu, kde najdeme pradelnu,
komoru a kotelnu. Tato je pfistupna také pfimo ze dvora. V kotelné se nachazi kotel na
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tuha paliva, kterym se vytapi obytna ¢ast domu. Vodu zajistuje vlastni studna, odpady jsou
svedeny do obecni kanalizace. Hned u viezdu na pozemek se nachazi dvé spojené zdéné
garaze prichozi do zdéné kolny. Kolen najdeme na pozemku hned nékolik. Je zde tedy
mnoho mista na ukladani dfeva, uhli a jinych véci. Na budovu domku navazuje vétsi
stavba, ktera slouZila jako truhlafska dilna. Pozemek je v podstaté obestavén stavbami a
tim je na zatravnéném dvorku zajisténo dokonalé soukromi. Obec StraSice je dobfe
dostupna autobusovymi spoji. Disponuje ¢astecnou ob&anskou vybavenosti, najdeme zde
obchody, Skolu, Skolku, Iékafe, postu, knihovnu.. Dobra dostupnost do Prahy i Plzné
sjezd z D5 je vzdalen 9km.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Velikost objektu - vétsi -
koeficient 1,05; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 1,03; Celkovy stav - lepSi - koeficient 1,05; Vliv pozemku - srovnatelny -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele - Oceflovany RD, je lepsi - koeficient 1,05;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Dle posouzeni znalce, je zjiStény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu ocefiované a srovnavané nemovité véci

Variani koeficient pfed upravami: 31,73 % Variaéni koeficient po upravéach: 4,15 %
Zapocitatelna plocha 128,84 m?

Minimalni jednotkova cena: 41016 K&/m? Minimalni cena: 5284 501 K¢
Pramérna jednotkova cena: 42 831 K&/m? Prdmérna cena: 5518 346 K{
Maximalni jednotkova cena: 45 244 K&/m? Maximalni cena: 5829 237 K¢
Stanovena jednotkova cena: 42 800 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 5514 352 K¢

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty

Ocefiovana nemovita véc rodinného domu se nachazi na k.u. - obec Cheznovice, okres Rokycany v okrajové Casti
obce u zpevnéné prljezdové komunikaci v obytné zastavbé. Jedna se o dobrou lokalitu v obci z hlediska bydleni. Napojeni
na inzenyrské sité — vefejny vodovod + studna, kanalizace - vefejna, elektro pfipojka. Pristup k nemovitosti z p.p.¢. 1483/2
ost. komunikace ve vlastnictvi Obec Cheznovice, ¢. p. 16, 33806 Cheznovice.

Klady ocefiované nemovité véci — dobra poloha z hlediska bydleni, dobra dopravni obsluznost, dobry technicky stav po
modernizaci, zapor — rodinny dim je cca jeden rok nevyuzivany, demontovana kuchyrska linka véetné spotfebicu.
Ocefovana nemovita véc je podle mého nazoru prodejna ve stfednédobém ¢asovém Useku, predpokladam do 10 mésica.
Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe uvedenych skute¢nosti, s pfihlédnutim k souéasnym
podminkam na trhu s nemovitymi véci, k poloze a vyuziti, odhaduji k datu zjiStovani trzni hodnotu ocefiované nemovité
véci k datu ocenéni ve vysi 5,50mil. VySe navrzené trzni hodnoty znalcem, odpovida trhu nemovitych véci k datu
ocenéni. Nize podepsany timto dosvédCuje, ze zpracovany odhad trzni hodnoty, zohledriuje vSechny znamé skutecnosti,
které by mohly ovlivnit dosazené z&véry v odhadu trzni hodnoty, pfi zpracovani ocenéni byly brany v uvahu obecné
pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzni hodnoty platné ke dni zpracovani ocenéni, pfi své &innosti jsem
neshledal Zadné skute¢nosti, které by nasvédCovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Pri
stanoveni trzni hodnoty, znalec zohlediuje vSechny zndmé a dostupné informace.

Obvykla cena

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomér( prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplsob( ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni
hodnoty pifedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dilé¢im ¢i mistnim trhu, na kterém
by byl obchodovan.

Znalci se nepodarilo z odstupnych zdroju dohledat sjednané prodeje srovnatelnych nemovitych véci, z tohoto
divodu je stanovena trzni hodnota.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésic

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 5514 352 K¢
Vécna hodnota 9902 072 K&
Trzni hodnota 5500 000 K¢

Silné stranky nemovité véci
dobra poloha z hlediska bydleni, dobra dopravni obsluznost, dobry technicky stav po modernizaci

Slabé stranky nemovité véci
rodinny dim je cca jeden rok nevyuzivany, demontovana kuchyrska linka véetné spotfebicu.
Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapocitatelné plochy (pouze pro statistické Ucely)

Trzni hodnota: 5500 000K¢E
Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na trzni hodnoty: 7,00 % 385 000KE
Z toho trzni hodnota pozemku: 3484 800KE
Upravena trzni hodnota: 1630 200K¢
Zapocitatelna plocha: 128,84m?
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 12 653K¢E/m2

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 205 ze dne 30.11.2024 . 7
Snimek katastralni mapy informativni 3
Mapa oblasti. 2
Riziko zaplavy 1

8

Fotodokumentace k 24.11.2024

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 20.2.2002,
¢.j. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti. Znalecky
posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod uvedenym pofadovym Cislem. Znale¢né a nahradu naklad( uctuji podle
pfipojené likvidace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2024 16:55:02

Okres: CZ0326 Rokycany Cbec: 559857 Cheznovice
Kat.uzemi: 651133 Cheznovice List wvlastnictvi: 205

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev

Identifikator Pedil
Jedli¢ka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 780913/2199
Kladno
SIM = Spoledné iménl manielflr
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zplisob ochrany
St. 193 294 zastavéna plocha a
nadvoEi
Soudasti je stavba: Cheznovice, &.p. 162, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 193
1418/14 674 zahrada zem&délsky pudni fond

Bl Vé&cnd prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B

Bez zapisu

C Vécnd prdva zatéZujici nemovitosti v &dsti B véetné souvisejicich ddajid
Typ wztahu
® Zistavni pravo smluvni
vedkeré dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou ve wvy3i 1.430.000 K&, budouci
pohledavky ve vysi 50.000 K& z titulu smluvni pokuty, budouci pohledivky aZ do
vyse 2.358.920 K& z titulu smluvni pokuty, kterd miZe vzniknout v dobé od 8.6.2020

do 1.7.2040, budouci pohledavky z pfipadného odstoupeni od smlouvy, &i z p¥ipadné
neplatnosti smlouvy aZ do vySe 1.430.000 K& vzniklé do 1.7.2040

Opravnéni pro:

WSW finance s.r.o., Podébradova 1550/82, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RE/IfO:
28302047
Povinnost k:

Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu V-1793/2020-408
zcizeni a zatiZeni ze dne 08.06.2020. Pravni udinky zapisu k
okamziku 08.06.2020 10:53:38. Zapis proveden dne 30.06.2020.

Pofadi k 08.06.2020 10:53
» Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro:

WSW finance s.r.o., Podébradova 1550/82, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RCG/ICO:
29392047

Povinnest k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni nfad pro Plzefsky kraj, Katastrdlni pracovidté Rokycany, kdd: 408.
Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2024 16:55:02

Okres: CEZ0326 Rokycany Obec: 559857 Cheznovice
Kat.Ozemi: 651133 Cheznovice List wlastnictvi: 205

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu V-1793/2020-408
zcizeni a zatiZeni ze dne 08.06.2020. Pravni Gdinky zapisu k
okamziku 08.06.2020 10:53:38. 2apis proveden dne 30.06.2020.
PoFadi k 08.06.2020 10:53

» Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky
- ze smlouvy ve vysi 570.000,00 K& s p¥isluBenstvim
- budouci pohledavky z pfipadného odstoupeni od smlouvy &i jeji neplatnosti do
vySe 570.000,00 K& s turokem z prodleni, vzniklé nejpozdéji do 01.12.2041
- z titulu smluvni pokuty ve vySi 50.000,00 K&
= z titulu smluvni pokuty do vyse 940.364,00 K&, vzniklé nejpozdéji do 01.12.2041
Opravnéni pro:
WSW finance s.r.o., Podébradova 1550/82, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RG/ICO:
29392047
Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé&.z., o zadkazu V-4776/2021-408
zcizeni a zatiZeni ze dne 1B.11.2021. Pravni u&inky zépisu k
okamZiku 22.11.2021 08:30:00. Zapis proveden dne 14.12.2021.
Pofadi k 22.11.2021 08:30

» Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho préava
Oprévnéni pro:
WSW finance s.r.o., Podébradova 1550/82, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RG/ICO:
29392047
Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Smlouva o zEizeni zdstavniho prava podle obé&.z., o zdkazu V-4776/2021-408
zcizeni a zatiZeni ze dne 18.11.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 22.11.2021 08:30:00. Zapis proveden dne 14.12.2021.
PoFadi k 22.11.2021 08:30

® Zastavni pravo smluvni
k zajisté&ni pohledavky na vraceni jistiny tvéru ve vyii 2.842.750 K&, dale k zajisténi
urokd dle zastavni smlouvy do maximalni éastky 4.500.000 K&, Groki z prodleni do
maximalni &astky 4.500.000 K&, smluvni pokuty do maximalni &astky 4.500.000 K&,
pohledavky splatkového bonusu do vySe 4.500.000 K&, pohledavky 2z bezdivodného cbohaceni
az do vySe 4.500.000 K&; pohledavky mohou vznikat po dobu 25 let od uzavfeni zastavni
smlouvy
Opravnéni pro:
ProCredia, a.s., Papirnicka 2809/10, Vychodni Pfedmé&sti, 32600 Plzef, RC/ICO:
02712482
Povinnost k:

Parcela: St, 193, Parcela: 1418/14
Listina: Smlouva o zfizeni zistavniho prava podle obé&.z., o zakazu V-2785/2022-408

zcizeni a zatiZeni ze dne 26.07.2022. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 22.08.2022 13:02:18. Zapis proveden dne 13.09.2022.

Nemowvitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastry nemovitasti OR.
Katastralni 0fad pro Plzensky kraj, Ratastrdlni pracovi&té Rokycany, kdd: 408.
Strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2024 16:55:02
Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 559857 Cheznovice
Kat.Ozemi: 651133 Cheznovice List wlastnictwvi: 205

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu
Pofadi k 22.08.2022 13:02

s Zakaz zcizeni a zatiZeni

bez pfedchoziho pisemného souhlasu véf¥itele, po dobu trvani zastavniho prava
Oprédvnéni pro:

ProCredia, a.s., Papirnické 2809/10, Vychodni Pfedmésti, 32600 Plzen, RG/ICO:
02712482
Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14
Listina: Smlouva o z#izeni zéstavniho prava podle obé&.z., o zakazu V-2785/2022-408
zcizeni a zatiZeni ze dne 26.07.2022. Pravni aé&inky zapisu k

okamZiku 22.08.2022 13:02:18. Zapis proveden dne 13.09.2022.
Pofadi k 22.08.2022 13:02

D Pozndmky a dalsi obdobné uUdaje
Typ vztahu
* Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havliékova 329, 276 01 Mélnik
Povinnost k:

Jedliéka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RG/ICO: 780913/2199

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 031 Z-2840/2023-206
Ex-454/2023 -11 ze dne 22.06.2023. Pravni G&inky zdpisu k
okamziku 26.06.2023 14:27:45. Zapis proveden dne 27.06.2023.
Mélnik

Souviseljici zapisy
* Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:

Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14
Listina: Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Roman Z-2090/2023-408
Chaloupka, Exekutorsky ufad Mé&lnik 031 EX-454/2023 -21 ze

dne 26.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.06.2023
14:27:52, Zapis proveden dne 28.06.2023. Rokycany

Souvisejici zapisy
* DraZebni vyhlaska
odrogenc na neuréito
Povinnost k:

Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drafebniho jednani Z-1183/2024-408
JUDr. Roman Chaloupka, Exekutorsky ufad Mé&lnik 031
EX-454/2023 -234 - odroc¢eni na neuréito, ze dne 13.03.2024.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.03.2024 10:57:42. Zapis
proveden dne 26.03.2024. Rokycany
Listina:

Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Z-1183/2024-408
JUDr. Roman Chaloupka, Ph.D., Exekutorsky ifad Mé&lnik 031

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdrni sprdvu katastru nemovitesti CR.
Ratastrdlni dfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Rokycany, kdd: 408.
Strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2024 16:55:02
Okres: C20326 Rokycany Obec: 559857 Cheznovice
Kat.tzeml: 651133 Cheznovice List wvlastnictvi: 205

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Ex-454/2023 -138 ze dne 07.02.2024. Pravni u&inky zapisu k

okamZiku 13.03.2024 10:57:42. Zapis proveden dne 26.03.2024.
Rokycany

» Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr., Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov

Povinnost k:
Jedligka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RE/IGO: 780913/2199

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Z-2626/2023-408
ufad Pferov 203 Ex-16854/2023 -9 ze dne 18.08.2023. Pravni

Géinky zédpisu k okamZiku 19.08.2023 08:13:13. Zapis proveden
dne 21.08.2023. Rokycany
Souvisejici zapisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:

Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14
Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Lukas
Jicha, Exekutorsky uifad Pferov 203 Ex-16854/2023 -13 ze
dne 19.0B.2023. Pravni uéinky zapisu k ockamZziku 19.08.2023
08:13:13, Z4pis proveden dne 22.08.2023. Rokycany

+ Zahajeni exekuce

2-2627/2023-408

povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarskd 257, 337 01 Rokycany
Povinnost k:
Jedli&ka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RE/IC0: 780913/2199

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky 2-3349/2023-408
dfad v Rokycanech 168 EX-818/2023 -18 ze dne 20.10.2023.
Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 20.10.2023 19:02:03. Zapis
proveden dne 24.10.2023. Rokycany
Souvisejici zépisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14
Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Petr Micka,
Exekutorsky Gfad v Rokycanech 168 EX-818/2023 -17 ze dne

20.10.2023. Pravni néinky zapisu k okamZziku 20.10.2023
19:02:03. Zapis proveden dne 24.10.2023. Rokycany

¢ Zahajeni exekuce

2-3350/2023-408

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetroZfova, 17. listopadu 2995/1a, 690 02 BFeclav
Povinnost ki

Jedlicka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RC/ICO: 780913/2199
Listina: Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 160 2-5075/2023-704
EX-4671/2023 -12 ze dne 23.10.2023. Pravni t&inky zapisu k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni UFfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovidté Rokycany, kdd: 408.
Strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2024 16:55:02

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 559857 Cheznovice
Kat.dzemi: 651133 Cheznovice List vlastnictvi: 205

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

okamZiku 26.10.2023 13:05:25. Zapis proveden dne 31.10.2023.
Bfeclav

Souvisejici zapisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Marcela Z2-3411/2023-408
Petrosova, Exekutorsky Gfad Bfeclav 160 EX-4671/2023 -30 ze
dne 26.10.2023. Pravni (G&inky zéapisu k okamZiku 26.10.2023
13:06:39. Zapis proveden dne 31.10.2023. Rokycany

» Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k:
Jedlicka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RG/ICO: 780913/2199

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 2-7758/2023-713
Exekutorského ufadu Znojmo 193 EX-4418/2023 -11 ze dne
01.12.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.12.2023
23:02:53. Zapis proveden dne 05.12.2023. Znojmo

Souvisejici zapisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wé&ci JUDr. Eva Z-3785/2023-408
Koutnikova, Exekutorsky #ad Znojmo 193 EX-4418/2023 -19 ze
dne 04.12.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 04.12.2023
23:01:12. Zapis proveden dne 06.12.2023. Rokycany
Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 2-211/2024-408
usneseni JUDr. Eva Koutnikova, Exekutorsky Gfad Znojmo 193
EX-4418/2023 -26 . Pravni moc ke dni 05.12.2023. Pravni
Q&inky zapisu k okamZiku 11.01.2024 23:10:50. Zapis proveden
dne 15.01.2024. Rokycany

* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha
Povinnost k:
Jedlidka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RC/ICO: 780913/2199
Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky Z-3984/2023-408
tafad Praha-zapad 191 EX-2244/2023 -11 ze dne 19,12.2023.

Pravni G&inky zapisu k okamZiku 19.12.2023 10:26:02. Zapis
proveden dne 21.12.2023. Rokycany

Souvisejici zapisy

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemovitosti CR.
Katastraini ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviSté Rokycany, kdd: 408.
Strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2024 16:55:02

Okres: CEZ0326 Rokycany Obec: 559857 Cheznovice
Kat.lzemi: 651133 Cheznovice List vlastnictvi: 205

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véci Mgr. Jan Benes, Z-3985,/2023~-408
Exekutorsky tfad Praha-zapad 191 EX-2244/2023 -16 ze dne
18.12.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 19.12.2023
10:26:02, Zapis proveden dne 21.12,2023. Rokycany

* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov

Povinnost k:
Jedliéka Lubomir, Dr, Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RE/IfO: 780913/2199

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Z-108/2024-408
ufad PFerov 203 Ex-36991/2023 -7 ze dne 04.01.2024. Pravni
Ginky zépisu k okamfiku 05.01.2024 10:17:37. Zapis proveden
dne 08.01.2024. Rokycany

Souvisejicl zapisy
» Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Exekuéni pZfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Lukas Z-109/2024-408
Jicha, Exekutorsky ufad Pferov 203 Ex-36991/2023 -15 ze
dne 05.01.2024. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 05.01.2024
10:17:37, Zapis proveden dne 09.01.2024. Rokycany

* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Hloch, Bukovanského 1329/33, Ostrava, 710 00
Slezska Ostrava

"

Povinnost k:
Jedli¢ka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RG/ICO: 780913/2199

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky 2-349/2024-807
urad Ostrava, Mgr. Petr Hloch 226 Ex-102/2023 -18 ze dne
10.01.2024. Pravni u¢inky zapisu k okam#Ziku 10.01.2024
15:16:07. ZApis proveden dne 12.01.2024. Ostrava

Souvisejici zapisy
* Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véci Mgr. Petr Hloch, £-184/2024-408
Exekutorsky ifad Ostrava 226 EX-102/2023 -025 ze dne
10.01.2024. Pravni 0Géinky zépisu k okamZiku 10.01.2024
15:16:04. Zapis proveden dne 15.01.2024. Rokycany

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravy katastru nemovitosti CR.
Ratastrdlni ifad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni prscovi$td Rokycany, kéd: 408.
Strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2024 16:55:02

Okres: CE0326 Rokycany Obec: 559857 Cheznovice
Kat.ldzemi: 651133 Cheznovice List vlastnictvi: 205

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
* Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k:
Jedliéka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno, RE/IC0: 780913/2199

* Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k:
Parcela: St. 193, Parcela: 1418/14

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
* Darovaci smlouva V12 540/2000 ze dne 17.4.2000.Pravni a&inky vkladu ke dni 19.4.2000

POLVZ:17/2000 Z-1800017/2000-408
Pro: Jedliéka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno RC/1C0:780913/2199

* Kupni smlouva V11l 540/2000 ze dne 17.4.2000.Prévni u&inky vkladu ke dni 19.4.2000 .

POLVZ:17/2000  2-1800017/2000-408
Pro: Jedli&ka Lubomir, Dr. Vrbenského 34, Kladno, 27201 Kladno RE/1(0:780913/2199

F Veztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1418/14 75011 674

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne? vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovdn.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

R,
Katastrdlni Gfad pro Plzersky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany, kéd: 408.

Vyhotovila: Vyhotoveno: 30.11.2024 17:11:41
Cesks spofitelna, a.s. na zdkladd dilkového pEistupu
do Ceského tfadu zemémsiidského a katastralniho. Bizant BUz savecssiaiimedsias s

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni bfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Rokycany, kdd: 408.
Strana 7

-18 -



Kopie katastralni mapy ze dne 30.11.2024
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Kopie katastralni mapy ze dne 30.11.2024
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Kopie katastralni mapy ze dne 30.11.2024
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™ NEMO REPORT

Cisla reportu 2024000108

Cas vytvoreni 05.01.2024 15:37:53
Typ nemaovitosti Dim

Adresa

Cheznovice &.p, 162, 338 06, Cheznovice

100 m
300ft

& Riziko povodni

= Leaflel | ® OpenStreetiMan

1 - 26na se zanedbatelny bezpetim vyskytu povedné / zdplavy

Soufadnice GPS 3770864096463
Soufadnice 5-JTSK 1070391.00, 793274.38

Kad parcely 7100369

Presnost zaméfen|

Zamefeno s presnosti na definiéni bod

Legenda k povodnové mapé
1-zona zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskylu povedne / 2aplavy
2- zona zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodne / zaplavy
- zona z6na se sifednim nebezpedim vyskytu povodné / zédplavy

‘ 4 - 20na 20na s vysokym nebezpecim viskytu povodng / zaplavy

Sys‘lém NEMD Repoﬂ prmiu]e spolecénost NEMO Repart s.r.0. Vyuditi inf i, ych v tomto d se fidi platnymi Vaeabecrymi obchodnimi

ymi na AV ICMGIE POt ;.zf\ruu Tenta dokument neba jeho casti ]e uzwalel opravnen vyuzivat v celém rozsahu pouze pro vlastni potfebu. Dalsi
Sifeni &i up! dni uvad fi i pro k éni tcely bez souhlasu pr le, je 0.
B2021 Intermap Tachnulugles s.r.0. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodiovym zonam je spolegnost Intermap Technologies, s.r.0. Vaechna prava
vyhrazena.

©2021 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je speleérost CEDA Maps a.s. Véechna prava vyhrazena.
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24.11.2024 102304

pohled z pfijezdu pohled z pfijezdu

pohled z pfijezdu pohled z pfijezdu
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pohld z pfijezdu pohled z pfijezdu

zahrada zadni pohld
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zadni pohled 1.NP - koupelna

1.NP - koupelna 1.NP - z&dvefi
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1.NP - obyvaci pokoj s kk
|

demontovand kuchyriska linka 1.NP - obyvaci pokoj s kk
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1.NP - chodba 1.NP - pokoj

1.NP-WC . vstup do sklepa

-29-



2.NP - obyvatelné podkrovi

2.NP - obyvatelné podkrovi

2.NP - obyvatelné podkrovi vedlejsi stavba za RD
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vedlejsi stavba za RD, statické poruchy, trhliny vedlejsi stavba - byvala dilna
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vjezd na pozemek

vedlejsi stavba - byvala dilna vedlejSi stavba - byvala dilna
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