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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 978 v obci Loket, okres BeneSov, katastralni uizemi Brzotice
na listu vlastnictvi ¢. 123.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro tcely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje
byly urceny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &.
434/2023 Sb. kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 978

Adresa pfedmétu ocenéni: Brzotice, Loket, okres BeneSov
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Benesov

Obec: Loket

Ulice:

Katastralni tzemi: Brzotice

Pocet obyvatel: 609

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 557,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - sousedi s obcemi do 5000 obyvatel, VI 0,80
nejbliz§i vyjmenovana obec ve vzdalenosti cca 40km

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - elektfina, vodovod,
kanalizace

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - autobusové zastavky

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - V 0,85

zakladni sortiment) - sluzby, sportovni a kulturni zafizeni

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 722,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
18.12.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Chodérova Katefina, Zlatnicka 1129/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/2
Fialka Ondfej, Husovo namésti 7, 58401 Lede¢ nad Sazavou 172



Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 978 v obci Loket, okres BeneSov, katastralni izemi Brzotice na listu vlastnictvi C.
123.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. ¢. 978, orna ptida o celkové vyméte 7909 m?.

Dle uzemniho planu je cast pozemku o vyméie cca 3989 m2 regulovana jako navrhovana
zastavitelnd plocha Brl s vyuZitim pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, ¢ast pozemku o
vymeéie cca 3920 m2 je izemnim planem regulovana jako plocha zemédélska.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostil. Pozemek je bez
staveb.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
979/22 trvaly travni porost Obec Loket, ¢. p. 66, 25765 Loket
2509/2 ostatni plocha Obec Loket, ¢. p. 66, 25765 Loket

Pozemek lezi na severovychodnim okraji obce, v mistni ¢asti Brzotice a charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbe€ rodinnymi domy se zahradami.

V obci nejsou obchody — nutnost dojezdu. Soustava $kol neni v obci dostupna - je nutné dojizdéet. Je
zde pouze castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V obci se
nenachazi ufady - musi se dojizdét kvili ufednim zileZitostem. V obci se pobotka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

V misté je dostupna elekttina, vodovod a kanalizace.



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. ¢. 978, orna ptida
Celkovéa vyméra 7909 m?
Druh pozemku stavebni pozemek/zemédélsky pozemek

¢ast pozemku o vyméfe cca 3989 m? je v lizemnim planu
regulovana jako navrhovana zastavitelna plocha Brl s vyuzitim

Uzemni plan pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, ¢ast pozemku o
Popis vyméie cca 3920 m? je izemnim pldnem regulovana jako plocha
pozemku zemed¢lska

Trvalé porosty bez porostl

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Ptistupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku bez staveb

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severovychodni okraj obce, mistni ¢ast Brzotice

obchody v obci nejsou — nutnost dojezdu; soustava skol neni v
obci dostupna - nutnost dojezdu; v obci je pouze Castecna
Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti; nutnost dojezdu kvili Gfednim zaleZitostem; v obci se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelett v podobé lest
Zivotni prostredi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
pozemku

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté neni

Sousedé a kriminalita L L. e v,
zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna pr:«'lva, Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Jjine Dalsi informace v misté je dostupna elektfina, vodovod, kanalizace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.



Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pom¢érit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb¢€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexd uvedend v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S P;)=0,648
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01

parkovani na pozemku



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - nejsou dalsi vlivy II 0,00
11
Index polohy Ip=P; *(1+ S P;)=0,990
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,642

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990
1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ S P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Zf‘éé'/ﬁ;‘;a Index  Koef. [ﬁfé /‘;g?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 722,- 0,990 0,300 214,43



Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 978 3989 214,43 855 361,27
Stavebni pozemek - celkem 3989 855 361,27
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev sislo BBV o) [Kem2] (%] [K&/m2] [K&]
orna pida 978 74700 3920 6,03 6,03 23 637,60
Zemgdelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 3920 m? 23 637,60
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 878 998,87 K¢
Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou:

1. Pozemek 878 998,90 K¢

Zjisténa cena - celkem: 878 998,90 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 879 000,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. ¢. 978 v katastralnim uzemi Brzotice

Brzotice, Loket, okres BeneSov

. K2 - plocha . K4 - inzenyrské ., K6 - tivaha
¢. K1 - lokalita p K3 - ucel uziti . Y K5 - jiné
pozemku sité odhadce
. e ; elekttina, Fistup po
Ocenovany| Brzotice, Loket, ) Caste¢né stavebni, VP , PP .,
. . 7909 m o o, vodovod, [vefejné zpevnéné
objekt okres Benesov Caste¢né zemedelsky . o
kanalizace komunikaci
. o i .. fistup po
Alberovice, Loket, ) Caste€né stavebni, elektfina, Vp , PP .,
1 . 1158 m . i, vefejné zpevnéné
okres Benesov castecné zemédelsky vodovod o
komunikaci
Hst véetné
. .. fistup po )
Brzotice, Loket, ) , elektfina, Vp. ) PP . | vydaného
2 . 1082 m stavebni vetfejné zpevnéné ,
okres BeneSov vodovod o stavebniho
komunikaci ,
povoleni
: XX , ” fistup po
Dolni Kralovice, ) Caste¢né stavebni, elektiina, Vp. ] pp -
3 . 4012 m o . verejné zpevnéné
okres Benesov Castedné zelen vodovod o
komunikaci
Dobrovitova st
. e , fistup po
Lhota, TrpiSovice, ) Caste¢né stavebni, .. VP . PP .,
4 o 2791 m . o elektfina  [vefejné zpevnéné
okres Havlickuv castecné zemédelsky o
Brod komunikaci
5 . oy , Fistup po
Rendéjov, okres ) Caste¢né stavebni, .. Vp. ) PP L,
5 , 3793 m oo o i1, elektiina vefejné zpevnéné
Kutna Hora Casteéné zemédelsky .
komunikaci
pristup ptres
z vEtsi Casti stavebni, . ozemky ciziho
Kouty, okres ) . . elektiina, P ky
6 o 2369 m okrajoveé komunikace vlastnika, bez
Havli¢kav Brod B vodovod o
a zelen pravniho
zajisténi

10
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1| 1129,53Kg 0.9 1016,58 Kgf 1 1.09 1 0.98 1 1 1.0682 951,68 K¢
2 | 2771,72Ke 1 277,72 K 1 1.09 1.2 0.98 1 1.03 1.3203 |2 099,32 K¢
3 618,15Kg 0.9 556,33 K¢ 1.03 1.05 1 0.98 1 1 1.05987 | 524,90 K¢
4 963,81 K¢g[ 0.9 867,43 Ke[ 1 1.06 1 0.95 1 1 1.007 861,40 K¢
5 68547Kd 1 68547Kg 1 1.05 1 0.95 1 1 0.9975 687,19 K¢
6 250,84 K¢g 1 250,84 K¢ 1 1.07 1.15 0.98 0.7 1 0.84412 | 297,16 K¢
Celkem prumér 903,61 K¢
Minimum 297,16 K¢
Maximum 2 099,32 K¢
Smérodatna odchylka - s 631,17 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 272,44 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 534,77 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnéni pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

![K3; &.2] srovnavana nemovitosti je celou svou vymeérou stavebnim pozemkem

’[K5; ¢.6] ocefiovana nemovitost je dobte dostupna po zpevnéné obecni komunikaci, srovnavand nemovitost nema
pravné zajistény pristup ptes okolni pozemky ve vlastnictvi cizich osob

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost ma hiife dostupné inzenyrské sité, ale je
mensi. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient tpravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost ma hife dostupné inZenyrské sité, ale je
mensi, moznost vystavby je na celém pozemku a k pozemku je vydano stavebni povoleni. Ostatni
vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost ma hiife dostupné inzenyrské site, ale nachazi
se v obci s SirSi obéanskou vybavenosti a je mensi. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy
koeficient upravy vyssinez 1.

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovnavand nemovitost je mensi, ale ma hiife dostupné inzenyrské
sit¢. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient upravy témét roven 1.

Komentatr k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost je mensi, ale ma hiie dostupné inzenyrské
sité. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient tipravy téméf roven 1.
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Komentat k nemovitosti €. 6: Srovnavana nemovitost je mensi a je téméf cela uréena k zastaveni, ale
je Spatné dostupna pres provizorni komunikaci na pozemcich ve vlastnictvi cizich osob a ma huie
dostupné inzenyrské sité. Lokalita je podobna. Proto je celkovy koeficient tipravy nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

903,61 K&/m?
* 7909 m?

=7 146 634 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7 147 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Brzotice, Loket, okres BeneSov

. K2 - plocha , .. |K4 - inzenyrské ., K6 - ivaha
¢é. K1 - lokalita p K3 - cel uziti . Y K5 - jiné
pozemku sité odhadce
castecné ekt st
. , elekttina, fistup po
Ocenovany Brzotice, Loket, ) stavebni, Vp. ] PP -
. . 7909 m Yy vodovod, [vefejné zpevnéné
objekt okres Benesov castecné . .
er 1, kanalizace komunikaci
zemédelsky
. Castecné w
Alberovice, , .. ptistup po
) stavebni, elektiina, e .
1 Loket, okres 1158 m e vefejné zpevnéné
. CasteCné vodovod .
Benesov 1x1 komunikaci
zemé&déElsky
st véetné
. .. fistup po )
Brzotice, Loket, ) i elektiina, Vp. , PP . .| vydaného
2 N 1082 m stavebni verejné zpevneéné i
okres Benesov vodovod o stavebniho
komunikaci R
povoleni
. Castecné " fistup po
Dolni Kralovice, N , elektfina, VP , PP .
3 . 4012 m stavebni, vefejné zpevnéné
okres Benesov o . vodovod .
Caste¢né zelen komunikaci
Dobrovitova castecné st o
u
Lhota, ) stavebni, .. Vp. , PP .
4 . 2791 m . elektiina vetfejné zpevnéné
TrpiSovice, okres Castecné Kkomunikaci
Havlickv Brod zem&désky
castecné st o
- . , u
Rendégjov, okres ) stavebni, V. Vp. , PP .
5 j 3793 m Y elektfina  |vefejné zpevnéné
Kutna Hora Castecné L
T komunikaci
zemé&déElsky
z vetsi Casti ptistup pies
stavebni, . ozemky ciziho
Kouty, okres ) . elektfina, p ’y
6 e 2369 m okrajove vlastnika, bez
Havlicktuv Brod . vodovod .,
komunikace a pravniho
zelen zajisténi

Vypocet relace ¢.1

AN N AW~ O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

1
2

129,53 K¢
771,72 K¢
618,15 K¢
963,81 K¢
685,47 K¢
250,84 K¢
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0.9
1
0.9
0.9
1
1

(ptipad €.6)
(ptipad ¢€.2)

Cena po objektivizaci

1016,58 K¢
2 771,72 K¢
556,33 K¢
867,43 K¢
685,47 K¢
250,84 K¢

250,84 K&
2771,72 K¢




Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2)

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (piipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 1 129,53 K¢ 0.9
3 618,15 K¢ 0.9
4 963,81 K¢ 0.9
5 685,47 K¢ 1
6 250,84 K& 1

Minimalni hodnota (ptipad €.6)
(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.6)

Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1129,53 K¢ 0.9

3 618,15 K¢ 0.9
963,81 K¢ 0.9

5 685,47 K¢ 1

Minimalni hodnota (ptipad €.3)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 781,45 K&/m?

Uprava ceny: 781,45 K& * 1,0000 = 781,45 K&/m?
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11.05
1 024,73 K¢

1 746,99 K¢
773,89 K¢

Cena po objektivizaci
1016,58 K¢

556,33 K¢
867,43 K¢
685,47 K¢
250,84 K&

250,84 K&
1016,58 K¢
4.05

675,33 K¢

341,25 K¢
424,49 K¢

Cena po objektivizaci
1016,58 K&

556,33 K¢
867,43 K¢
685,47 K¢

556,33 K¢
1016,58 K¢
1.83

781,45 K¢

776,45 K&
460,25 K¢



Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu“ je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

781,45 K&/m?
* 7909 m?

=6 180488 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 180 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Brzotice, Loket, okres BeneSov

. K2 - plocha , .. |K4 - inzenyrské ., K6 - ivaha
¢é. K1 - lokalita p K3 - cel uziti . Y K5 - jiné
pozemku sité odhadce
castecné ekt st
. , elekttina, fistup po
Ocenovany Brzotice, Loket, ) stavebni, Vp. ] PP -
. . 7909 m Yy vodovod, [vefejné zpevnéné
objekt okres Benesov castecné . .
er 1, kanalizace komunikaci
zemédelsky
. Castecné w
Alberovice, , .. ptistup po
) stavebni, elektiina, e .
1 Loket, okres 1158 m e vefejné zpevnéné
. CasteCné vodovod .
Benesov 1x1 komunikaci
zemé&déElsky
st véetné
. .. fistup po )
Brzotice, Loket, ) i elektiina, Vp. , PP . .| vydaného
2 . 1082 m stavebni vetfejné zpevnéné i
okres Benesov vodovod o stavebniho
komunikaci R
povoleni
. Castecné " fistup po
Dolni Kralovice, N , elektfina, VP , PP .
3 . 4012 m stavebni, vefejné zpevnéné
okres Benesov o . vodovod .
Caste¢né zelen komunikaci
Dobrovitova castecné st o
u
Lhota, ) stavebni, .. Vp. , PP .
4 . 2791 m . elektiina vetfejné zpevnéné
TrpiSovice, okres Castecné Kkomunikaci
Havlickv Brod zem&désky
castecné st o
- . , u
Rendégjov, okres ) stavebni, V. Vp. , PP .
5 j 3793 m Y elektfina  |vefejné zpevnéné
Kutna Hora Castecné L
T komunikaci
zemé&déElsky
z vetsi Casti ptistup pies
stavebni, . ozemky ciziho
Kouty, okres ) . elektfina, p ’y
6 e 2369 m okrajove vlastnika, bez
Havlicktuv Brod . vodovod .,
komunikace a pravniho
zelen zajisténi

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

AN N AW — O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
2

129,53 K¢
771,72 K¢
618,15 K¢
963,81 K¢
685,47 K¢
250,84 K¢
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0.9
1
0.9
0.9
1
1

Cena po objektivizaci

1016,58 K¢
2771,72 K¢
556,33 K¢
867,43 K¢
685,47 K¢
250,84 K¢




Minimalni hodnota (ptipad €.6)
(ptipad ¢.2)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (ptipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 1 129,53 K¢ 0.9
3 618,15 K¢ 0.9
4 963,81 K¢ 0.9
5 685,47 K¢ 1
6 250,84 K¢ 1

Minimalni hodnota (ptipad €.6)
(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.6)

Vypocet relace ¢.3

250,84 K&
2 771,72 K&
11.05

1 024,73 K¢

1 746,99 K¢
773,89 K¢

Cena po objektivizaci
1016,58 K¢

556,33 K¢
867,43 K¢
685,47 K¢
250,84 K¢

250,84 K&
1016,58 K¢
4.05

675,33 K¢

341,25 K¢
424,49 K&

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 129,53 K¢ 0.9 1016,58 K&
3 618,15 K¢ 0.9 556,33 K¢
4 963,81 K¢ 0.9 867,43 K¢
5 685,47 K¢ 1 685,47 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢€.3) 556,33 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 1 016,58 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.83
Aritmeticky pramér 781,45 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
556,33 K¢ az 709,75 K¢ 2 0.5
709,76 K¢ az 863,17 K¢ 0 0
863,18 K¢ az 1 016,58 K¢ 2 0.5
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

556,33 K& 700,76 K& 863,18 KE
af ar af
709,75 K& 863,17 K& 1 016,58 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 556,33 K&/m? do 1 016,58 K¢&/m?
* 7909 m?

od 4 400 014,00 K¢ do 8 040 131,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 400 000 K¢ do 8 040 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
879 000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
7 147 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
6 180 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 400 000 K¢ do 8 040 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy

- rovinaty pozemek - zastavitelna pouze ¢ast pozemku
- dobfe dostupny po zpevnéné obecni komunikaci
- dostupné inzenyrské sité

- blizka déalnice

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pficinu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje zna¢n¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 978 v obci Loket, okres BeneSov, katastralni izemi Brzotice
na listu vlastnictvi €. 123.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

7 150 000,- K¢

Slovy: sedmmiliondjednostopadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.01.2025

Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 096894/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2023 00:00:00
Vyhotoveno bezipiainé dilkovym priztupem pro ucel: Insolvencni fizeni, &.j.; KSPH 64 INS 12400/ 2023 pro Inzcivence
Groug v.o. 8
Jkzes: CZ0201 Benedovw Ckac: 530033 Loket
Fat.izemi: 613495 Brzotice List wlastnictwi: 123
V kat. i{zemi jsou pozemky wedeny we dvou &iselnych Fadich (5t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny cprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prives
Chodérova Katerina, Zlatmicka 1123/8, HNove Mésto, 11000 T85415/1136 i/2
Praha 1
Fialka Ondrej, Husovo namésti 7, 58401 Leded nad Sazavou 761210/0562 1/2
B Nemowvitosti
Pozemky
Parcels Viméra[m2] Drok pozemka Epiisob ochrany
S5t. 188 105 zastavéna plocha a
nadvori
ztavba: Brzotice, &.p. 47, rod dim
na pozemkn p.&.: S5t. 188
791 zahrada zemédélsky pudni
fond
978 7305 orna pada zemédélaky phadni
fond

ici nemovitosti v £3sti B wietné souviseji

Iyp vztahu

o Eastawvnl prave z rozhodnutl spravniho organu
dle platebniho viméru &. j. 47005/130/8014/4 8_2021/PVP/165/HR ze dne 4_8.2021
ke spoluvlastnickémm podilu 1/2
povinny: Fialka OndPej, r.&. Te1210/0562
pohledavka ve wvisi 2 388 K&
Cprivnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Havlickav Brod,
Prazska 2893, 58003 Havlidkavw Brod
Povinnost k
Fialka Ondfej, Husowve namSsti 7, 58401 Ledeé nad
Sazavou, RC/ICO: 761210/0562
Parcela: S5t. 188, Parcela: 52/2, Parcela: 9378
Listinz Rozhodnutl ckresnl spravy socialniho zabezpeceni o z¥izenl zastawniho prava (§
104i zakoma <. 5821991 Sb.) OS52 Havlickuv Brod 47005-220-8070/2023 -
00291/377/21/PJ7-1 ze dne 18.07.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 18.07.2023
15:07:22. Eapis proveden dne 10.08_.2023.
V-5227/2023-201

PoFadi k. 18.07.2023 15:07

o Eastavni pravo z rozhodnuti sprammiho organu

dle platebniho vyméru &. j. 47005/130/8014/10.9.2019/394/TE ze dne 10.%.201%

ke gpoluvlastnickému podilu 1/2

povinny: Fialka Ondrej, r.c. T61210/0562

pohledavka ve vydi 13 797 KS

Cpravnéni

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlmiho zabezpedeni Havlidktw Brod,
PraZska 2893, 58003 Havlidkav Brod

il pro

Nemovitosti Fsoo v i abvodu, we ktepém vrkonava Il
Eatastrilni ofad pro Stfedofesky krraj, Katastrilni pracovifsé Benedor, 201
=tzana 1

22



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2023 00:00:00
Jkres: CE0201 Benedovw

Obec: 530093 Loket
Kat.lizemi: 613495 Brzotice

List wlastnictwi: 123

V kat. flizemi jsou pozemky wedeny ve dwvou éiselnych Fadich (5t. = stavebni parcela)

Typ vetahu

Povinnost k
Fialka Ond¥ej, Husovo namésti 7, 58401 Ledeé nad
Sazavou, RC/ICO: 761210/0562
Parcela: 5t. 188, Parcela: 52/2, Parcela: 378

Listins Rozhodnuti cokresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastawvniho prava (5
104i zakona &. 5821991 Sb.) OS5E Havlidktv Brod 47005-220-8030/2023 -
00292/666/19/PJ-1 ze dne 18.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.07.2023
15:09:41. Zapis proveden dme 10.08.2023.

V-5228/2023-201
Fofadi k 18.07.2023 15:09

I Poznamky a dalZi obdobné Gdaje

Typ vetahu

o Eahajenl exekuce

povéreny soudni

exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663,132,
160 00 Praha &

Povipnost k
Fialka Ond¥ej, Husovo namésti 7, 58401 Ledeé nad
Siazawvou, RC/ICO: 761210/0562

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 2801/22-10 k 33 EXE-

T1/2022 21 ze dne D01.02.2022. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 27.01.2023
18:48:30. Eapis proveden dme 31.01.2023; uloZeno na prac. Praha

£-3694/2023-101

Souvisejici zépisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemoviteosti
povinny: Fialka Ondfej, r.&. T61210/0562
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Fialka Ondfej, Husove namésti 7, 58401 Leded nad
Sazavou, RC/ICOD: 76121070562
Parcela: St. 188, Parcela: 52/2, Parcela: 978

Listins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.,
soudni exekutor 067 EX-ZB01/2022 -33 ze dne 30.01.2023. Pravni 4éinky zapisu

k okamziku 31.01.2023 18:46:58. Eipis proveden dne 03.02.2023; uloZenoc na
prac. Benedov

Z-512/2023-201
o Harizeni exekuce

povefeny soudni exekutor: JUDe. Ingrid Svecovd, Exekutorsky t¥ad Praha 3, se sidlem
Siefertova 455/17, Praha 3 (puvodné povéfeny soudni exekutor Mgr. Otakar Hofinek)

Povinnost k

Fialka Ond#ej, Husovo namésti 7, 58401 Ledeé nad
Sazavou, RC/SICO: 761210/0562
Listins Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresnl soud v Havlickowve Brodé 5 WNco-390/2007
-8 ze dne 31.08.2007. Pravni moec ke dni 31.10.2007. Prawvni udinky =zapisu k

okamZiku 01.02.2023 21:00:45. Eapis proveden dne 02.02.2023; ulofeno na prac.
Benesow

£-526/2023-201

sou v gEsmnim obvodu, ve kterézm vykondva stat

nl spravo katastou
fad pro Stfedofesky kraj, Katastri v

lni pracowiitd BeneSon

strana 2
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VYPIS Z KATASTRDO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2023 00:00:00

Jkres: CE0201 Benedov Cksc: 530053 Loket
Kat.uzemi: 613495 Brzotice Lisc wlastnmictwi: 123
V kat. tlzeml jsou pozemky wedeny ve dvou &Siselnych Fadach (5t. = stawvebni parcela)
Ty vetahu
Listins Usnesenl soudu Okresni soud v Havlickove Brodé 5 Nc-39%0/2007 -18 - o zméné

exekutora ze dne 22 _06_2009%. Pravnl ucinky zapisu k okam=iku 01.02.2023
21:03:21. Eapis proveden dne 03.02.2023; uloZeno na prac. Benedovw

2-527/2023-201
Souvisejici zdpisy
Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fialka Ondfej, r.&. T61210/0562
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Fialka Ondfej, Husovo namésti 7, 58401 Ledeé nad
Sazavou, RC/ICO: 761210/0562
Parcela: St. 188, Parcela: 52/2, Parcela: 378

Listins Exekuéni piikaz k prodeji nemovitich véci Svecova Ingrid, JUDr. - soudni
exekutorka 091 EX-08300/2009 -129 ze dne 23.01.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 24.01.2023 21:00:12. EZapis proveden dme 30.01.2023; uloZenc na prac.
Benesow

E-413/2023-201
Listinag Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravnl moci usneseni 091 EX-08300/2009

-12%. Prawnli moc ke dni 04.02.2023. Pravni udinky zapisu k ckamziku
02.05.2023 21:04:24. Zapis proveden dne 10.05.2023; uloZenc na prac. Benedow
E-1700/2023-201
Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska
Povinnost k
Parcela: St. 188, Parcela: 52/2, Parcela: 978

Listins Usneseni soudniho exekutora o nafizenl draZebniho jednani JUDr. Ingrid
Svecova, soudni exekutor 091 EX-08300/2009% -166 - o odrofeni na neurdito ze
dne 08.08.2023. Prawvni udinky zdpisu k okamZiku 11.08.2023 21:00:50. EZapis
proveden dne 17.08.2023; uloZenco na prac. Benedovw

E-3215/2023-201
o Eahajenli exekuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Mileslav Hauerland, Eborovska 1222/3,
150 00 Praha 5

Powinnost k
Fialka Ondfej, Husovo nimésti 7, 58401 Leded nad
Sazavou, RC/ICO: T761210/0562

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenil exekuce 027 EX 00038/23-008 =ze dne
28.02.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 16.05.2023 11:01:26. Bapis proveden
dne 18.05.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-20901/2023-101
Souvisejici zépisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fialka Ondfej, r.&. T61210/0562
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Fialka Ondfej, Husove namésti 7, 58401 Ledeé nad
Sazavou, RC/ICO: 76121070562
Parcela: St. 188, Parcela: 52/2, Parcela: 978

Nemovitosti jsou v &

sexnim obvodu, = ktamam vrkonavd statni

Hatastrilni dfad pro Jtiedofeski kraj, Eatastzd
=strana 3
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VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovanmy k datu 10.10.7023 00:00:00

Qi . CED201 Benesov Ckac: 530093 Loket
Kat.lizemi: 613495 Brzotice List wlastnictwi: 123

V kat. fizemi jsou pozemky wedeny ve dvou Eilselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ vetahu

Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Miloslav Hauerland, soudni
exekutor 027 EX-00038/2023 -01% ze dne 16.05.2023. Pravni ucinky =zapisu k
okamziku 16.05.2023 11:00:05. Eapis proveden dne 19.05.2023; ulcZeno na prac.

Benesow
E-1904/2023-201

o Usnesenli soudu o dédietvi 20 D 1327/2021 - 40 ze dne 06.05.2022. Prawvni moc ke dni
01.06.2022. Prawvni uéinky zapisu k ckamZiku 16.12 2022 1Z:00:14. Eapis proveden dne
21 122022

V-10563/2022-201

B

Fro: Fialka Ondfej, Husovo namésti 7, 58401 Leded nad Sazavou RE/ICO: 761210/0562
Chodérova Katefina, Elatnicka 1129%/8, Mové Mésto, 11000 Praha 785419/1136

F Vztah bonitovanych plidng ekologickych jednotek (BPEJ) Lk parceldm
Parosla BPEJ Viméra [m2]

578 74700 7909

ou v dzemnim obvodn, wve kterém wvykondvd stdtni sprdvu katastrn nemevitosti CR:

Katastralni darfad pro Stfedodesky kraj, Katastrialni pracoviété Benesow, kod: 201.

k 1&elim uvedenim w § 'L odst. 2 katastrilaniho zikona
ivat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni

Nempvitosti json v exnin obvodu, ve kterez= vykorava statni spravo katastro nemow:
1 d pro Stiedocesky kraj, Eatastrilinl pracoviits Benedow, kod:

strana 3
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Katastralni mapa

26



Situa¢ni mapa

Nejnovéjsi v

\Vlastéjovice!

ol A e

|

g @

X « f g .‘ X Nastroje
. 3 4 i': -3 G ~ » 7 i’
O Smmne:, as, ARSI 5.6 A0S e, == = . 8 , e 7 3

Cov)
; ;
5 3
o (3 50 2
5 rd 1w
» & % Brzotice
4 W, S 35
+ 1 26
o £ L} 38 : E\\ %
El-8
3. ‘fé 15 )
- 3 30 4
48 ) b a9
0
oy 45 5
o 10, il
' 98 8
o +
53
o N ' : <
a . R
L] Y \\
0 50 100 150 O Nastr
s X Nastroj
© Seznamcz, as., 2024 a dalsi I

27



Vyfiez z izemniho planu
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Vyfiez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Alberovice, Loket, okres Cena 1 308 000 K¢
Benesov

Plocha pozemku 1158 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji stavebni pozemek, ktery se nachazi v obci Loket, ¢ast Alberovice. Alberovice je mala vesnice, v
okrese BeneSov. Nachazi se asi 1,5 km na zapad od Lokte. Celkova vyméra pozemku je 1158 m2 Vice informaci u
makléte

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Brzotice, Loket, okres BeneSov  Cena dle KS 2999 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  01.02.2024 Cislo Fizeni V-868/2024-201
Poznamka k cené Véetné provize a pravniho Plocha pozemku 1082 m?

servisu., véetné DPH, véetné
provize, véetné pravniho servisu
véetné provize RK

Elektfina 230V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vetejna kanalizace
Voda Vodovod Zasitovany pozemek  Ano

Hledate stavebni pozemek v klidné lokalité, ale zaroven s vybornou dostupnosti do Prahy? Takovy Vam mohu
nabidnout. A navic s vydanym stavebnim povolenim pro stavbu rodinného domu. Rovinaty pozemek nabizi rozlohu
krasnych 1082 m? a lezi v bo¢ni ulici, kde budete mit jen jedny sousedy. Na hranici pozemku se nachazi rozvody
elektfiny i vody, kanalizace se bude budovat v budoucnu. Diim, na ktery je stavebni povoleni vydano, ma rozlohu 95 m?
a dispozici 5+kk. Disponuje Satnou, dvéma koupelnami a dal§im samostatnym WC. Dim je navrzen jako pasivni a ve
vysokém technickém standardu. Brzotice, kde lezi nabizeny pozemek, jsou soucasti obce Loket v okrese BeneSov.
Nejvétsi prednosti je vyborna dopravni dostupnost do Prahy, kam dorazite asi za tfictvrté hodiny. Velmi dobrou
obcanskou vybavenost nabizi 5 km vzdalené Dolni Kralovice, kde najdeme kromé obchodii, 1ékait, posty, restauraci
najdeme i zakladni a matefskou Skolu. Pokud Vas nabidka pozemku, kde mulizete rovnou zacit budovat sviij domov,
zaujala, nevahejte m¢ kontaktovat pro vice informaci ¢i sjednani prohlidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dolni Kralovice, okres Benesov Cena 2 480 000 K¢
Plocha pozemku 4012 m? ElektFina 230V

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Voda Mistni zdroj

V krasném Stiedo¢eském kraji, nedaleko idylické vodni nadrze Svihov (Zelivka) a s vynikajici dostupnosti délnice D1,
kterd vas bleskové pfivede na okraj Prahy, se naskytd jedinecnd piilezitost. Na prodej mame pozemek, ktery se
rozprostira na plose, kterou nelze ptehlédnout. Stavebni pozemek o rozloze 2000 m? a zbytek tvofici louka-orna ptda
(2013 m?), by mohl byt mistem vaseho nového rodinného sidla nebo relaxa¢niho vikendového ttocisté. Tento majestatni
pozemek o celkové vyméte 4013 m? lezi v obci Martinice u Dolnich Kralovic. Ze stavebniho pozemku se otevira
vyjime¢ny vyhled, zatimco zbytek pozemku nabizi krdsnou louku s nekonenymi moznostmi pro venkovsky Zivot.
Muzete si zde postavit vas diim, vytvofit rozlehlou zahradu, nebo se vénovat zemédélské ¢innosti a chovatelstvi. V obci
Martinice u Dolnich Kralovic naleznete zastavku autobusu a ve vzdalenosti pouhého 1 km, pak veskerou obcanskou
vybavenost v Dolnich Kralovicich, vetné obchodt, restauraci, $kol a dalSich sluzeb. Co d€la tuto nabidku jesté
zajimavéjsi, je fakt, ze jiz bylo vydané stavebni povoleni pro moderni dievostavbu od renomované architektonické
kancelafe. Muzete zacit se stavbou ihned, nebo projekt upravit dle svych predstav. Na pozemku je zajiSténa elektricka
ptipojka a zasobovani vodou je vyfeSeno studnou. Déale byla navrzena kanalizaéni jimka, kterou lze snadno upravit na
¢isti¢ku odpadnich vod. Schvaleny dim ma uzitnou plochu 182 m?, zahrnuje krytou terasu a prostor na kryté stani pro 2
automobily, ktery lze snadno pfeménit na gardz. K dispozici je také venkovni sklad. Piistup na tento pozemek je
bezproblémovy, coz usnadnuje kazdodenni zivot. Celkova cena za tuto nabidku zahrnuje kompletni projektovou
dokumentaci a vyfizené stavebni povoleni. Abychom to posunuli jest¢ dal, v piipadé realizace stavby od naSeho
spiiznéného a renomovaného dodavatele, vam nabizime zpétnou slevu ve vysi 10% z celkové kupni ceny stavby domu.
Pokud jste nasli tuto nabidku ldkavou, nevéhejte nas kontaktovat a dozvédét se vice o této jedinecné piilezitosti z
prostiedi Stfedoceského kraje.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 800 000 Ke
2 700 000 K
2 600 000 KE

25000 KE s S PS PS PS PS PS PS S °

2400 000 KE

2300 D00 K&

2 200 000 K&

T a a & & QO ar & O o
& & T v & & ¥ v & 3
' & j & & & & &
v o S @

B vivojceny [ Viczeniinzeratu [ inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

| . Srovnavana nemovitost

L
: Martlnlne u
i Dnlmd‘n Kr. I-:n

"fﬂ"

Y

I.eaﬂet | & OpenSheetMap mhtuturs

36



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Poznamka k cené

Poloha nemovitosti

Dobrovitova Lhota, TrpiSovice, Cena 2 690 000 K¢
okres Havlickuv Brod

vcetné provize RK Plocha pozemku 2791 m?

Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime Vam ke koupi atraktivni pozemek k bydleni o rozloze 2791 m?, situovany na okraji malebné obce TrpiSovice -
Dobrovitova Lhota. Jedna se o idealni misto pro vystavbu vaseho nového domova, kde si uzijete klid a soukromi, avsak
s rychlym piistupem do okolnich mést. Pozemek je pfipraven pro okamzitou vystavbu po vyfizeni potfebnych povoleni.
V uzemnim planu je veden pro vystavbu jednoho domu typu venkovského bydleni. Je potieba jej zasitovat, voda bude
feSena vlastnim vrtem, odpad vlastni CistiCkou, elektfina se nachdzi v dosahu. Majitelé maji zpracovanou
architektonickou studii, kterou lze poskytnout. Toto misto je obklopeno piirodou a nabizi dostatek prostoru pro vase
plany. Necekejte a proméiite sviyj sen o bydleni v krasném prosttedi v realitu. Pro vice informaci a domluveni prohlidky
nevahejte kontaktovat maklére.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 KE

3 200 000 KE

3 000 D00 K& & & P &
2 800 000 K&
. 4 . & &
2 600 000 K&
2400 000 K&
3 - o - - -3 - Y Y i
an Sy Y ar an 1 Y 1 1 Wy
§ & & & & & & & & 4
S ] S S & 1 < = = =
g 8 & 8 & & & & &

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén

37



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Rendgjov, okres Kutna Hora Cena dle KS 2 600 000 K¢
Datum podpisu KS 28.06.2024 Cislo Fizeni V-3855/2024-205
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 3793 m?
ElektFina 230V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Voda Vodovod

Nabizime k prodeji lukrativni pozemek o rozloze 3793 m? v klidné &asti obce Rend&jov - Stary Samechov, idealni pro
vystavbu vaseho vysnéného domova. Stary Samechov se nachazi 5 km od Zruce nad Séazavou, kde je kompletni
obcanskd vybavenost. D1 exit 56 je vzdaleny 15 km. Diky své strategické poloze kombinuje pozemek piijemné
soukromi. Stav pozemku je velmi dobry, coz umozituje ihned zacit s planovanim stavby bez potieby dodate¢nych tprav.
Tato exkluzivni nabidka je ur¢ena pro ty, ktefi hledaji klidné a pfijemné misto pro zivot v soub¢hu s pfirodou, avsak s
rychlym spojenim do civilizace. Nezmeskejte jedine¢nou pfilezitost stat se majitelem pozemku v zadané lokalité s
osobitym kouzlem a neopakovatelnou atmosférou. Pro vice informaci o pozemku volejte makléfi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kouty, okres Havlickiiv Brod ~ Cena dle KS 594 250 K¢
Pravni u¢inky ke dni 15.03.2024 Cislo Fizeni V-1617/2024-601
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 2369 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

V zastoupeni vlastnika nabizim k prodeji jedine¢ny stavebni pozemek v obci Kouty v okrese Havlickiv Brod v Kraji
Vysocina, 7 km jizné od Led¢e nad Sdzavou. Pozemek je zapsan na LV 579 pod parcelnim ¢islem 550/5. Jeho vyméra
je 2369 m2. Obec Kouty planuje své rozsifeni zastavéného tizemi. Nekolik ploch je proto v izemnim pldnu vyhrazeno
pro budouci vystavbu. Plochy na severu obce jsou urCeny pro smisené vyuziti venkovského typu. Mésto zde jiz s
vystavbou zacalo a na sousednich parcelach jsou vystaveny obytné domy. Kraj obce slibuje klidné prostiedi. Kouty se
nachazi v pfirodnim parku Melechov. Nejvyraznéjsi dominantou zalesnéné krajiny je vrchol Melechov. Severni hranici
parku tvoii feka Sizava se znamymi Stvoridlly. Na jiznim okraji parku se nachazi PP Certiv kamen. Do obce je
zavedena autobusova doprava zajistujici spojeni zejména s méstem LedeC¢ nad Sazavou. Obec se rozklada podél
Kouteckého potoka a silnice tfeti tfidy spojujici Lede¢ n.S. a Dolni Mésto s moznosti spojeni Svétla n.S. Havlickiv
Brod a Humpolec. V obci je soukromé zahradnictvi, nastrojarna Kovo Lede¢ n.S., obchod se smiSenym zbozim a
pohostinstvi. Na katastru nemovitosti je nyni parcela zapsana jako ornd pida. Hospodati zde ZEMKO KoZli a.s. s
pachtovni smlouvou na dobu neuréitou. Chcete-li ziskat vice informaci, obratte se na naseho zkuSené¢ho makléte.
Kontaktni tidaje naleznete niZze v inzerci. Radi s vami nabidku projdeme a zodpovime dotazy. Nezaujala vas tato
konkrétni nabidka? Vyplitte nezdvaznou poptadvku na naSich webovych strankach a budete pravideln¢ dostdvat nové
nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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